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Styrelsen for Brf Lund Vaster 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014, vilket ar foreningens
fiarde verksamhetsar.
Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 12 september 2012 férvarvat fastigheten Masen 16 i Lunds kommun. Lagfart erhélls den
27 december 2012.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem-sex vaningar med totalt 66 bostadsrattsligenheter. Den
totala boytan ar ca 5 823 kvm. Fdreningen disponerar over 66 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam.

Gemensamhetsanlaggning
Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggning tillsammans med Masen 14, 17, 19 och 20. Gemensamhets-

anlaggningarna omfattar garageparkering, angoringsgata, belsyning, bescksparkering, gang- och cykelvig,
atervinningsstation, gronytor, planteringar, vatten och spilledningar, anlaggning fér dagvatten samt andra
fér fastigheten erforderliga gemensamma anlaggningar.

Vasentliga servitut
Servitut avseende ratten att ta vag over fastigheten Masen 17 for utfart frdn handikapparkering har erhallits.

Fastighetens underhallshehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhll planerat inom de narmsta fem till tio aren.
Avsattningen for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar géras arligen med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/kvm boarea for foreningens lagenhetsarea i féreningens hus.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens I6pande verksamhet. Under 2014 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive
varmvatten som debiteras efter forbrukning varit oférandrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men
exklusive varmvatten som debiteras efter forbrukning var 630 kr/kvm.

Foreningens skattemdssiga status
Den skattemassiga statusen for foreningen ar att det ar en akta forening.
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Fastighetsavgift
Bygegnaderna fardigstalldes 2013 och har deklarerats som fardigstallda.

Byggnadsenheten har asatts vardear 2013.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar
full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler, dit garage raknas, utgar fr.o.m faststallt vardear med 1 % av taxeringsvardet.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har under aret anlitat Stadexperten Fastighetsservice for stadning.

IJM har under tva ar fran godkand slutbesiktning ansvar for den tekniska forvaltningen for tex flaktar och varme-
undercentral. Avtalet géller tom 1 mars 2015.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har under 2014 haft avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet gallde till 2014-12-31.
Ny ekonomisk férvaltare fr.o.m. 2015-01-01 ar Bonea Forvaltning AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen ansdkte hos Kommunens Byggnadsnamnd om att fa tillstand att glasa in balkongerna.
Efter godkdannande fran kommunen holl styrelsen ett informationsmote samt informerade samtliga
boende skriftligen om de regler som galler. 15 hushall har under aret glasat in balkongerna.

Féreningens ekonomi

Foéreningens langfristiga l1an

Under aret har foreningen amorterat 160 247 kronor (47 100 kr) i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan.
Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 10.

Planerad verksamhet fér kommande ar
Foreningen har fran den 1 januari 2015 skrivit kontrakt med BoNea for att ansvara for den ekonomiska forvaltningen.
Nytt avtal skall under det kommande aret tecknas avseende den tekniska forvaltningen.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid rakenskapsarets borjan 106 medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar 5 st samt antalet
avgdende medlemmar 6 st under rakenskapsaret. Vid rdkenskapsarets slut hade féreningen 104 (105) medlemmar.

Under aret har 4 (7) bostadsratter overlatits.
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Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstamman den 14 maj 2014 haft foljande sammansattning:
Bernt Persson Ledamot, ordférande
Rozita Andersson Ledamot

Henrik Ekelin Ledamot

Birgitta Kjollerstrom Ledamot

Martin Vernet Ledamot

Lars Whalgren Suppleant

Amanda Preborn Suppleant

Linus Probert Suppleant

Michael Crona Suppleant

Vid foreningsstamman avgick Elisabeth Dahlgren, Kim Hansson, Torsten Gustafsson och Kjell Johannesson
ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas , forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 10 (5) protokollférda sammantraden utover stamman.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Folksam.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Bjorn Bengtsson

Ake Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Anders Ebbesson Sammankallande
Karin Lindroth
Thord Persson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 augusti 2011.

Ny god redovisningssed

For rakenskapsar som paborjas den 1 januari 2014 och darefter galler ny god redovisningssed avseende
upprattande av bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken). Bokforingsnamnden har den 28 april 2014 klargjort

att progressiv avskrivningsplan fér byggnad inte ar en tillamplig avskrivningsmetod pa byggnader enligt K2.

Detta innebar att bostadsrattsforeningar som valjer att redovisa enligt K2 fr.o.m. rdkenskapsaret 2014 ska tillampa
linjdr (rak) avskrivning. Foreningar som valjer K3 skall tillampa komponentavskrivning. | manga féreningar medfér
detta att kostnaden for de arliga avskrivningarna kommer att 6ka och resultera i en bokforingsmassig forlust.

Den bokforda forlusten som ar hanforlig till arets avskrivningar har inte nagon paverkan pa foreningens kassafléde
(kassabehallning), pa arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.
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2014

Resultat enligt resultatrakningen -396 324
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad 1856 257
Resultat exkl avskrivningar 1459933
Nyckeltal 2014
Nettoomsattning 3922 867
Resultat fore finansiella poster 1165 156
Bokfort varde pa fastigheten per kvm boarea kr 40197
Genomsnittlig skuldranta % 3
Fastighetens belaningsgrad % 25
Soliditet % 75
Resultatdisposition
Till foreningsstamman har att behandla foljande ansamlad forlust:
Balanserat resultat 209 416
Arets resultat -396 324

-186 908
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten behandlas enligt féljande:
Reervering till yttre fond, stadgeenlig reservering 145 575
Balansering i ny rakning -332 483
Totalt -186 908

Foreningens ekonomiska stallning

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

tillaggsupplysningar.
b: }

2013
284796
74 575
359371

4(11)
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa intakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESUTAT

140101
NOT -141231

1 3922 867
249 691
4172 558

-561 672
-562 512
-26 961
-1856 257
-3 007 402

(AN VA RN S Ve

1165156

1871
-1563 351
-1561 480

-396 324

5(11)

130101
-131231

1703676
356 291
2 059 967

-257 281
-143 397
-9 855
-74 575
-485 108

1574 859
1188
<1 291 251,

-1290 063

284 796
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BALANSRAKNING Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6
Byggnader och mark
Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsadttningstillangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

141231

234069 168
234 069 168

234 069 168

233 365
59 419
292 784

2100 822
2100822

236 462 774

6(11)

131231

235925 425
235925 425

235925 425

515 684
85134
600 818

355235
956 053

236 881 478

33
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stadllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Not

10

10

11

141231

176 950 000
75 380
177 025 380

209 416
-396 324
-186 908

176 838 472

58 718 923
58 718 923

142 722
61 368
255 220
84 904
361 165
905 379

236 462 774

59 050 000

7(11)

131231

176 950 000

176 950 000

284 796
284 796

177 234796

58 814 500
58 814 500

188 400
83674
224 000
0

336 108
832182

236 881478

59 050 000

in
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Det ar forsta aret foreningen tillampar BFNAR 2009:1 vilket kan
innebéra en bristande jamférhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rakenskap-
aret.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.
Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod
enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillampats.

Foreningens byggnad har asatts vardear 2013 och fastigheten har erhallit taxerings-
varde. Detta taxeringsvarde ligger som grund for den slutliga fordelningen av den totala
anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark.

Avskrivningsprincip

Av skrivningsmetoden innebar att den totala avskrivningsperioden ar linjar (rak) och att
avskrivningar paborjas efter avrakningsdagen.

planen innebar att den totala avskrivningsperioden uppgar till 100 ar.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Arets avskrivning uppgar till 1 856 257 kronor (74 575 kronor). Planerad avskrivning for ar 2015
uppgar till 1 856 257 kronor.

Ovrigt

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultat-
disposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker éverforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall.

Anstéllda
Foreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagra anstallda och nagra léner eller
ersattningar har inte utbetalts.

8(11)
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NOTER

1. Nettoomsadttning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter p-plats

2. Ovriga rorelseintikter
Kabel-TV

Debiterat varmvatten
Ovrigt

3. Driftskostnader
El

Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsskotsel

4. Ovriga externa kostnader
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Inkdp material

Hissar

Fastighetsskatt

GA

Administrationskostnader
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

5. Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsers
Styrelsearvode
Sociala avgifter

2014

3499 318
423 548
3922 867

171073
77932
686
249 691

154 040
184 319
60 535
52 468
110 310
561672

24178
182 261
35092
-2 000
31220
86471
49 415
25875
130 000
562512

2014
21 000
5961
26 961

2013

1548 465
155 214
1703676

92 006
33010
231275
356 291

66 502
56 258
51796
22 555
60 170
257 281

4583
65 986

14 453
25 875
32500
143 397

2013
7 500
2 355
9 855

9(11)
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6. Byggnad och mark

Ingaende Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ackumulerade avskrivningar byggnad
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvarden mark
Ingaende anskaffningsvarden
Ombklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Bokfort restvarde byggnad
Bokfort restvarde mark
Bokfort restvarde byggnad och mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarden mark

7. Ovriga fordringar
Avgiftsfordringar
Skattefordran
Ovriga fordringar

8. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsakring

Upplupet varmvattenkostnad

Forskottsbetald teknisk forvaltning

Forutbetald kabel-tv

9. Eget kapital Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 107 500 000

Disposition av

féregaende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 107 500 000

141231
188 400 000

-4 556 000
183 844 000

-74 575
-1 856 257
-1930 832

141231

47 600 000
4 556 000
52 156 000

181913 168
52 156 000
234 069 168

88 122 000
25000 000
113 122 000

141 231
7090
224 593
1682
233 365

141231
22 807
21325

15 287
59419

Upplatelse-

avgifter
69 450 000

69 450 000

Fond for yttre
underhall
0

75 380

75 380

131231

0

78 000 000
110 400 000
188 400 000

0
-74 575
-74 575

131231

0

47 600 000
47 600 000

188 325 425
47 600 000
235 925 425

30 000 000
26 000 000
56 000 000

131231
5267
498 325
12 092
515684

131231
16 071
33010

7 500
28 553
85134

Balanserat
resultat

0

209416

209 416

10(11)

Utgaende
resultat
284 796

-284 796

-396 324

-396 324

Iy
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10. Langfristiga skulder 141231 131231
1.SEB, rénta 2,05 %, bundet till 2014-08-28 0 19 459 300
1.SEB, ranta 2,72 %, bundet till 2016-08-28 19 396 500 19 459 300
2.SEB, ranta 3,40 %, bundet till 2018-08-28 20021 500 20 084 300
4.Sparbanken Skane, ranta 1,31%, bundet till 2015-08-10 19 440 353 0
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld -139430 -188 400
58 718 923 58 814 500
11. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 131231 131231
Upplupen revisionsarvode 25875 25875
Upplupna rantor 8128 8 950
Forskottsbetalda manadsavgifter o hyror 310059 241 036
Upplupen elkostnad 21758
Upplupen bankkostnad 265
Upplupen fjarrvarmekostnad 22693
Upplupna styrelsearvode 13 500 7 500
Upplupna sociala avgifter 3603 2356
Upplupen hisshesiktning 5675
361 165 336 108
Malmd 2015-071 -1 \ "
= Ll e i . Hehiess, 7 2
. . ), SC 7 e .
D=4 j Y
Bernt Persson Rozita Anderssan Martin Vernet
ordforande Sekreterare Ledamot
« 7 ; - P
Henrik Ekelin Birgitta Kidllerstrom
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattselse,har lamnats den 20/[,/ - 2015-

Ohrlings PricewaterhgffseCoopers AB

Bjorn Bengts
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lund Viister 3, org.nr 769623-4579

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lund Vister 3 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppni rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller vsentliga
felaktigheter.

n revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgidrder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild 1 syfte att utforma granskningsitgiarder som
ir andamalsenliga med hiinsyn till omstandigheterna. men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt viar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
firsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatritkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Lund
Vister 3 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sitkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgiirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om niagon
styrelseledamot dr ersiittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pi annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarstrihet for rikenskapsiret.

Malmo den 20 april 2015

Ohrlings Pricewaterhousegoopers AB

jorn Bengtsso
Auktoriserad revisor




