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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Lund Vister 3 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (foreningens stadgar § 2)
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter med nyttjandertt utan tidsbegrénsning. Upplatelse far fiven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsligenhet.

Fakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen har den 12 september 2012 forvirvat fastigheten Masen 16 i Lunds Kommun.
Lagfart erh6lls den 27 december 2012. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-09-27.
Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2015-12-16.

Styrelsens siite: Skdne Lan, Lund Kommun

Foreningen &ger fastigheten med beteckningen Mésen 16, Lunds Kommun. Féreningens gatuadresser:
Grisslevigen 8, 10, 12 och 14, 227 32 Lund.

Féreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrittsforening. Féreningen har
fullvirdesforsiikring och ansvarsforsikring for styrelsen hos IF. Information om foreningens lan finns
specificerade i drsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammansittning:

Funktion Vald t.o.m stiimma
Bernt Persson Ordférande 2017
Inga Andersson Sekreterare 2018
Henrik Ekelin Kassor, vice ordférande 2017
Lars Wahlgren Ledamot 2018
Amanda Perborn Suppleant 2017
Eva Dehlin Suppleant 2018
Michael Crona Suppleant 2017
Ann Fridgvist Suppleant 2018

Vid foreningsstimman den 24 maj avgick Birgitta Kjéllerstrom och Linus Probert.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 (1 0) protokollférda sammantriden utdver stimman.
Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
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Revisorer
Liselotte Herrlander, Herrlander Revision AB.

Valberedning
Anders Ebbesson, Karin Lindroth, Thord Persson.

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Stidexperten
Fastighetsservice har ansvarat for stidning och Lawes Fastighetsservice har ansvarat for den tekniska
forvaltningen.

Information om fastigheten
Fastigheten Masen 16 har en tomtareal om 5 649 kvm. Marken innehas med dganderitt. Virdearet for
fastighetsbeskattning 4r 2013. Information om taxeringsviirden finns specificerade i arsredovisningens
noter, byggnader.

Pi fOreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem-sex vaningsplan, med totalt 66
bostadsrittsligenheter. Den totala boytan &r ca 5 823 kvm, Foreningen disponerar dver 66 parkeringsplatser
i garage.

Lagenhetsfordelning:

14 stycken 2 rum och kok
26 stycken 3 rum och kok
18 stycken 4 rum och kk

8 stycken 5 rum och kok

Gemensamhetsanliggning
Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med Masen 14, 17, 19 och 20.
Gemensamhetsanldggningarna omfattar garageparkering, angoringsgata, belysning, besoksparkering,
gang- och cykelvig, dtervinningsstation, gronytor, planteringar, vatten- och spilledningar, anlidggning for
dagvatten samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anliggningar.

Skotsel av utemiljo och garage delas med Brf Lund Vister 3.

Visentliga servitut
Servitut avseende riitten att ta viig Gver fasti gheten Mésen 17 for utfart fran handikapparkering har erhallits.

Fastighetens underhallsbehov
Eftersom fastigheten #r nybyggd, finns inget underhdll planerat inom de ndrmsta fem till tio aren.
Avsittningen for foreningens fastighetsunderhal] skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/kvm boarea for lagenhetsarean i foreningens hus.

Fastighetsavgift
Byggnaderna firdigstilldes ar 2013 och har deklarerats som fardigstillda. Byggnadsenheten har Asatts
véirdear 2013. Bostadsligenheterna ir fran och med virdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 &r. Fran
och med ar 16 utgér full fastighetsavgift. F astighetsskatt for lokaler, dit garage réiknas, utgar f.o.m. faststallt
viirdedr med 1 % av taxeringsvirdet.
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Vidsentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2016-05-24. 34 medlemmar var nirvarande och 27 ligenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Under véren installerades ett kompletterande vdrmestyrningssystem i syfte att fa ett bittre och jamnare
inomhusklimat. Vi har samtidigt héjt temperaturen i vara ligenheter till 22 grader. Under aret har elektriska
dorréppnare installerats pa samtliga garageddrrar vilket innebir att kommunen utfirdat sitt slutbevis pa
byggnaderna. Vi har bytt forsikringsbolag till If, forsdkringen innefattar dven en bostadsriittfrsikring. 91
Yo av parkeringsplatserna i garaget har varit uthyrda under aret.
Den forsta advent tindes gardens Julgran tillsammans med brf Lund Vister 2. Det bjods pa glogg och
pepparkakor. P4 uppdrag av Lunds Kommun har vi genomfort radonmitning i 14 av vara ligenheter.
Resultatet kommer att presenteras under varen 2017,
Efter arets utgang har vi inforskaffat tva Hjértstartare som &r placerade i trappa 8 och 12.

Utfért underhall
Lopande underhall har utférts under aret.

Framtida underhall
Underhallsplan kommer att upprittas under 2017.

Foreningens ekonomi
Under aret har fSreningen amorterat 140 905 kronor i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan, samt
en extra amortering om 1 500 000 kronor. Féreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar
av not nummer 11,

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem &r den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 108 (105)
stycken. Vid féreningsstimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. 10 (5) stycken
overldtelser har dgt rum under 2016, varay 2 stycken genom arv/gava.

Overlitelse- och pantsiittningsavgift
Overlatelse- och pantsittningsaveift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kparen och
pantséttningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2017 ar 44 800 kr (&r 2016, 44 300 kr).

Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
técka utgifter for foreningens lopande verksamhet. Under 2016 har arsavgifterna, inklusive Triple Play men
exklusive varmvatten, varit oforindrade. Arsavgiften dr 630 kr/kvm, inklusive Triple Play (TV, IP-telefoni
och bredband). Nagon avgiftsforandring for ar 2017 4r inte planerad.

Utdver drsavgifterna finns avgifter for varmvatten som betalas av medlemmarna.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor. 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 4204 4189 4173 1704
Avrets resultat - 344 - 459 - 396 285
Totalt eget kapital 176 035 176 380 176 838 177 235
Balansomslutning 231719 233 791 236 463 236 881
Soliditet 76,0% 75,4% 74,8% 74,8%
Bokfort virde, byggn. och mark 230 357 232213 234 069 235925
Taxeringsv., byggn. och mark 126 681 113 122 113 122 56 000
Taxeringsvirde, byggn. 89 681 88122 88122 30 000
Arsavgift kr/kvm 601 601 601 -
Fastighetslan 55078 56 719 58 862 59 003
Bankskuld kr/kvm 9459 9 741 10 109 10133
Belaningsgrad 43% 50% 52% 105%
Amortering under aret 1641 2143 141 -
Likvida medel 1282 1510 2101 355
Likviditet 182% 189% 264% 115%
Kassaflsde, kr/kvm 260 240 251 62

Férklaring av vissa benimningar i flerirséversiki.

Soliditet = totalt eget kapital/ balansomslutning

Bankskuld kr/kvm bostadsrittsyta

Belaningsgrad = bankskuld/taxeringsviirde
Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder
Kassaflode = resultat + avskrivningar + periodiskt underhéll/ kvm bostadsyta + lokalyta
Avsittning yttre fond, kr/kvm bostadsyta + lokalyta

Forindringar i eget kapital

Medlems
insatser

Belopp vid érets inging 107 500 000

Disp. enl. stimmobeslut
Reservering till yttre
fond

Arets resultat

Belopp vid arets utging 107 500 000

Upplat.
avgift
69 450 000

69 450 000

Underhalls

fond
220 955

145 575

366 530

Ansamlad
forlust

-332 483
-459 152
-145 575

-937 210

4(14)

Arets

resultat
-459 152
459 152

344 194
-344 194
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Resultatdisposition

Foreningsstimman har att behandla f5ljande ansamlad forlust:

Balanserat resultat -937 210
Arets resultat -344 194
Summa -1 281 404

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten behandlas enligt féljande:

Reservering till yttre fond enligt stadgar 145 575
Balanseras i ny rikning -1426 979
Summa -1 281 404

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning med

tillhérande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsiittning
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Drift- fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W B W

2016-01-01
-2016-12-31

4204 242
4204 242

-1306 388
-10 550
-113 515
-1 856 257
-3 286 710

917 532

1547

-1263 273

-1261 726

-344 194

-344 194

6 (14)

2015-01-01
-2015-12-31

4189323
4189 323

-1303 451
-23 019
-41 535

-1 856 257

-3224 262

965 061

8 685

-1 432 898
-1424 213

-459 152

-459 152
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgidngar

Korifristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2016-12-31

230 356 654
230 356 654

230 356 654

80 479
80 479

1281 737
1362 216

231 718 870

7(14)

2015-12-31

232212911
232212911

232212 911

68 090
68 090

1510451
1578 541

233 791 452
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Ansamiad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 115,12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Il 12
Leverantsrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intikter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

176 950 000
366 530
177 316 530

-937 210
-344 194
-1281 404

176 035 126

54 937 105
54 937 105

140 905
171 850
29 650
0

404 234
746 639

231718 870

8(14)

2015-12-31

176 950 000
220 955
177 170 955

-332 483
-459 152
-791 635

176 379 320

56 578 010
56 578 010

140 905
190 787
62 440
694
439 296
834 122

233 791 452

£
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Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 ﬁrsredovisning
i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt dver en forvintad
nyttjandeperiod pa 100 &r. Tillkommande virdehdjande utgifter skrivs av linjirt enligt forvintad
nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 1,01
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
f)vrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffhingsviirden dér inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar, med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/kvm ligenhetsarea for féreningens hus.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten,
t.ex. avkastning pa en del placeringar.
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Not 1 Nettoomsittning

2016 2015
Hyresintiikter, garage 438 194 430 332
Arsavgift fran bostider 3499 192 3499 192
Vatten 71973 80 680
Kabel-TV 171072 171 072
Overlatelser och pantforskrivelser 23719 6 006
Ovriga intikter 92 2 041
Summa 4204242 4189 323

Not 2 Drift- fastighetskostnader

2016 2015
Ldpande underhall 36 741 97 261
El 127 299 110 774
Uppvirmning 261 563 254311
Vatten och avlopp 112 382 124 871
Avfallshantering 64 907 63 008
Snérenhallning 0 625
Del i gemensamhetsanlidggning 146 331 128 232
Fastighetsforsikring 32556 30350
Bredband 171 453 157 587
Fastighetsskotsel 129 510 130 768
Lokalvard 9 802 4 040
Tradgardsskotsel 1100 17 896
Fastighetsskatt 26 810 31220
Férbrukningsinventarier/material 14 622 46 215
[nkasso och KFM-avgifter 0 4 985
Trycksaker 5989 3 863
Féreningsverksamhet, foreningsstimma 5408 6 141
Administrativ frvaltning 70572 Tl 252
Overlatelse och pantférskrivning 23 700 6 008
Administrativa kostnader 9413 5557
Ovriga kostnader 56 230 8487
Summa 1306 388 1303 451

Not 3 Ovriga externa kostnader

2016 2015
Revisionskostnad 9 850 19 400
Ovriga kostnader 700 3619
Summa 10 550 23019,
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

2016
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 87 000
Bilerséttningar 185
Sociala avgifter 23 630
Valberedning 2700
Summa 113 515
Foreningen har under verksamhetséret inte haft nagon anstilld personal.
Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2016
Avskrivningar pa byggnad 1 856 257
Summa 1 856 257
Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2016
Rénteintikter fran placeringar 1523
Ovriga ranteintikter 24
Summa 1547
Not 7 Riéintekostnader och liknande resultatposter
2016
Riéntekostnader for skulder till kreditinstitut 1262976
Ovriga rintekostnader 297
Summa 1263273
Not 8 Byggnader och mark
Foreningen ager fastigheten Masen 17 i Lunds Kommun. Virdear: 2013
2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden byggnader 183 844 000

Omklassificeringar 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 183 844 000
Ingaende avskrivningar -3 787 089
Arets avskrivningar -1 856 257
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 643 346
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde mark 52 156 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde mark 52 156 000

11 (14)

2015
30 500
814
10 221

41 535

2015

1 856 257
1 856 257

2015

8 685

8 685

2015

1431611
1287
1432 898

2015-12-31

183 844 000
0
183 844 000

-1 930 832
-1 856 257
-3 787 089

52 156 000
52 156 000
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Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kostnad internet
Forutbetald kostnad Fortnox

Uppl. intékt varmvatten

Forutbetald kostnad Bostadsriitterna
Ovrigt

Summa

Not 10 Kassa och bank

SEB, transaktionskonto
SBAB, placeringskonto
Summa

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riantesats
Langivare 2015-12-31
SEB, 36 699 442 1,02 %
SEB, 36 699 515 3,40 %
Swedbank, 2 855 153 942 1,01 %

langfristig skuld

Villkors-
dndring
2021-08-28
2018-08-28
2017-06-21

Total laneskuld uppgar till 55 078 010 kronor (56 718 915 kronor).

230 356 654

89 681 000
37000 000
126 681 000

178 200 654
52 156 000
230 356 654

2016-12-31

29 780
14 288
0

24 356
6 100
5 955
80 479

2016-12-31

1270253
11 484
1281 737

12 (14)

232 212 911

88 122 000
25000 000
113 122 000

180 056 911
52 156 000
232212 911

2015-12-31

22 630
14 286
4 345
26 829
0

0

68 090

2015-12-31

1 100 490
409 961
1510 451

Lanebelopp
2016-12-31
17 770 900
19 895 900
17411210
-140 905

54 937 105

Lanebelopp
2015-12-31
19 333 700
19 958 700
17 426 515
-140 905

56 578 010

Kortfristig del av langfristig skuld 140 905 kronor, vilket &r det belopp foreningen amorterar niistkommande

verksamhetsar,

Om fem ar beriiknas nuvarande skulder till krediti
kronor).

nstitut att uppgd till 54 373 485 kronor (56 014 390
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Not 12 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rintekostnad
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupet arvode extern revision
Upplupen kostnad VA

Ovriga upplupna kostnader
Summa

Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret
En underhallsplan kommer att upprittas under ar 2017.

£

2016-12-31

59 050 000
59 050 000

2016-12-31

6230
381504
16 500
0

0

404 234

13 (14)

2015-12-31

59 050 000
59 050 000

2015-12-31

8183
363 746
22 900
39658
4 809
439 296
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Lund 2017—0§/—Qy"

Bemnt Persson Henrik Ekelin
Ordférande Ledamot
fi/c )

Andersson Lars Waﬁl\
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 2017- 0 y Al

A ﬂr/éém{/

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Brf Lund Vaster 3, org.nr. 769623-4579

Rapport om arsredovisningen

Uitaianden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lund Véster 3
for ar 2016,

Enligt min uppfattning har Arsrecovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
cberoende | frhallande till f8reningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och alt den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den intema
kontroll som de bedomer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmaga att fortsétta verksamhaten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pé fel,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentliigheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan frvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skaptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalanden.,
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom osgentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intem kontroll,

*  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontrell som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effekfiviteten i den interna kontralien.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallandsn som kan leda till betydande tvivel om
fareningens forméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningama i drsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhalianden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

e utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, dariband upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
fransaktionera och héndelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f3r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Lund Vaster 3 for &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i fBrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Jag @r oberaende i forh&liande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst elier férlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelstirvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
avrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig til nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen ay forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer atf upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Malmb den /0" / /V 2017

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor






