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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Lund Vister 3 far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler med nyttjanderédtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéandas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningens om medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen har den 12 september 2012 férvirvat fastigheten Masen 16 i Lunds Kommun. Lagfart erholls
den 27 december 2012. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-09-27. Féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-17.

Styrelsens sate: Skane Lan, Lund Kommun

Féreningen ager byggnad och mark med beteckningen Masen 16, Lunds Kommun. Foreningens gatuadresser:
Grisslevdgen 8, 10, 12 och 14, 227 32 Lund.

Féreningens skattemissiga status &r att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har fullvirdesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos IF.
Bostadsrattstilligg finns. Information om féreningens 1an finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga
skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:

Funktion Vald t.o.m. stamma
Bernt Persson Ordférande 2020
Inga Andersson Sekreterare 2020
Henrik Ekelin Kassor, vice ordférande 2020
Lars Wahlgren Ledamot 2019
Eva Svensson Ledamot 2019
Eva Dehlin Suppleant 2019
Michael Crona Suppleant 2019
Megan Smith Suppleant 2020

Vid foreningsstimman den 17 maj avgick Ann Fridquist.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 (11) protokollférda sammantraden utéver stamman.
Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
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Revisorer
Auktoriserad revisor - Liselotte Herrlander, Herrlander Revision AB.

Valberedning
Anders Ebbesson, Magnus Wetterberg, Camilia Quist, Catarina Delleskog.

Forvaltning
BoNea Foérvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at féreningen. Stddexperten
Fastighetsservice och Lawes Fastighetsservice har svarat for stadning samt teknisk forvaltning.

Information om fastigheten

Fastigheten Masen 16 har en tomtareal om 5 649 kvm. Marken innehas med &dganderdtt. Vardedret for
fastighetsbeskattning &@r 2013. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

P& foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem-sex vaningsplan, med totalt 66 bostadsrattslagenheter.
Den totala boytan &r ca 5 823 kvm. Féreningen disponerar Over 66 parkeringsplatser i garage.

Lagenhetsférdelning

14 stycken 2 rum och kok

26 stycken 3 rum och kok

18 stycken 4 rum och kok
8 stycken 5 rum och kok

Gemensamhetsanldaggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med Masen 14, 17, 19 och 20.
Gemensamhetsanldggningarna omfattar garageparkering, angéringsgata, belysning, bestksparkering, gang- och
cykelvag, atervinningsstation, grénytor, planteringar, vatten- och spilledningar, anldggning fér dagvatten samt andra
for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Skotsel av utemiljo och garage delas med Brf Lund Vaster 2.

Vdsentliga servitut
Servitut avseende ratten att ta vag 6ver fastigheten Masen 17 fér utfart fran handikapparkering har erhallits.

Fastighetsavgift
Byggnaderna fardigstalldes &r 2013 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten har dsatts vardear 2013.
Bostadslagenheterna ar fran och med virdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar
full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler, dit garage rdknas, utgar fr.o.m. faststallt vardedr med 1 % av
taxeringsvardet.

Visentliga hidndelser under rikenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2018-05-17. 35 medlemmar var narvarande och 27 lagenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under aret

| borjan av aret tecknades ett nytt fyradrsavtal med Telia avseende triple play inklusive ny hérdvara.

| juni manad genomfordes en 5 ars besiktning av byggnader savél som berorda ldgenheter. Vid besiktningen deltog

en representant fran respektive JM och en oberoende besiktningsfirma samt tva representanter fran styrelsen.

De fel och brister som faller under garantin protokollférdes och kommer att atgdrdas av JM efter hand. Den 1 |
september installerades gemensam el i féreningen. Under aret antogs nya foreningsstadgar. Den 3 december tdndes
traditionsenligt granen pa garden tillsammans med brf LV2. .
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Underhall och underhallsplan
Underhallsplanen slutférdes under aret och antogs vid styrelsens forsta mote i januari 2019.

| nuldget gors avsattningen for féreningens fastighetsunderhall i enlighet med féreningens stadgar, med ett belopp
motsvarande 25 kr/kvm boarea for lagenhetsarean i foreningens hus.

Utfort underhall
Lépande underhall har utférts under aret.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - lagenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 107 (108) stycken. Vid
féreningsstimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Under aret har 4 (2) stycken dverlatelser
&gt rum, varav 1 genom arv/gava.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen och
pantsittningsavgift betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsattningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2019 &r 46 500 kr (ar 2018, 45 500 kr).

Foreningens ekonomi

Under aret har féreningen amorterat 109 825 kronor i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan, samt en
extra amortering om 1500 000 kronor. Féreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not nummer
14.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter
for foreningens lopande verksamhet. Under 2018 har arsavgifterna, inklusive Triple Play men exklusive varmvatten,
varit oférandrade. Arsavgiften ar 601 kr/kvm, exklusive Triple Play (TV, IP-telefoni och bredband). Nagon
avgiftsforandring for ar 2019 &r inte planerad.

Utover arsavgifterna finns avgifter fér varmvatten och el som betalas av medlemmarna.

7y
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 601 601 601 601 601
Nettoomséattning 4266 3912 4204 4189 4173
Resultat efter finansiella poster -147 -363 -344 -459 -396
Totalt eget kapital 175 525 175672 176 035 176 379 176 838
Balansomslutning 228 728 230 346 231719 233791 236 463
Soliditet 76,7% 76,3% 76,0% 75,4% 74,8%
Bokfort varde, byggnader och mark 226 644 228 500 230357 232213 234 069
Taxeringsvarde, byggnader och mark 126 681 126 681 126 681 113 122 113122
Taxeringsvarde, byggnader 89 681 89 681 89 681 88 122 88 122
Laneskuld 52 539 54 148 55078 56 719 58 862
Ldneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 9023 9299 9 459 9740 10 108
Belaningsgrad 41% 43% 43% 50% 52%
Amortering under aret 1610 930 1641 2143 141
Likvida medel 1918 1759 1282 1510 2101
Likviditet 254% 283% 182% 189% 264%
Kassaflode, kr/kvm 316 276 260 240 251
Avsattning yttre fond, kr/kvm 25 25 25 25 25

Boyta: 5 823 kvm bostadsratt

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Beldningsgrad=Ilaneskuld/taxeringsvérde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassafléde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning yttre fond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
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Forandringar i eget kapital
Medlems Upplat.  Underhalls Ansamlad Arets
insatser avgift fond forlust resultat

Belopp vid arets ingang 107 500 000 69 450 000 512 105 -1426 979 -362 911
Disp. enl. stdmmobeslut -362 911 362911
Reservering till underhallsfond -115 969 115 969
Avsattning till underhallsfond 145575 -145 575
Arets resultat ) - . -147332
Belopp vid arets utgang 107 500 000 69 450 000 541711 -1 819 496 -147 332

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att behandla féljande ansamlad forlust:

Balanserat resultat -1819 496
Arets resultat -147 332
Summa -1 966 828
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt foljande:

Reservering till underhallsfond enligt stadgar 145 575
lansprakande -129 013
Balanseras i ny rakning -1983 390
Summa -1 966 828

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhérande noter.

b
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Resultatriakning Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 4265522 3912 277
Ovriga rorelseintédkter 139 809 108 001
Summa rorelseintakter 4405 331 4020 278
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 4 -1 658 881 -1 365 265
Ovriga externa kostnader 5 -30975 -18 372
Personalkostnader och arvoden 6 -142 879 -109 512
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -1 856 257 -1 856 257
Summa rorelsekostnader -3 688 992 -3 349 406
Rorelseresultat 716 339 670 872
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 8 2327 848
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -865 998 -1034 631
Summa finansiella poster -863 671 -1033 783
Resultat efter finansiella poster -147 332 -362 911
Arets resultat -147 332 -362 911
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark - ) . 226 644 140 228 500 397
Summa materiella anlaggningstillgangar 226 644 140 228 500 397
Summa anlaggningstillgdngar 226 644 140 228 500 397

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 60 60
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 165 550 86 941
Summa kortfristiga fordringar 165 610 87 001

Kassa och bank

Kassa och bank 12 1917854 1759042
Summa omséttningstillgangar 2 083 464 1846 043
SUMMA TILLGANGAR 228 727 604 230 346 440

by




Brf Lund Vaster 3 8 (14)
Org.nr 769623-4579

Ba'ansrakning Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 176 950 000 176 950 000
Fond for yttre underhall o 541711 512105
Summa bundet eget kapital 177 491 711 177 462 105
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1819 497 -1426 979
Arets resultat ) -147 332 362911
Summa ansamlad forlust -1 966 828 -1789 891
Summa eget kapital 175524 83 175 672 214
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 13, 14 52412912 54 022 737
Summa langfristiga skulder 52412912 54 022 737
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13,14 125 600 125 600
Leverantorsskulder 244 389 141 850
Skatteskulder 2238 2236
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 417 582 381 802
Summa kortfristiga skulder 789 809 651 488
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 228 727 604 230 346 440

'y
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9 (14)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver en forvdantad nyttjandeperiod pa 100 ar.

Tillkommande vardehojande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningsprocent tillampas: %

Ursprunglig byggnad 1,01

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar, med ett belopp

motsvarande minst 25 kr/kvm lagenhetsarea for foreningens hus.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex.

avkastning pa en del placeringar.

Not 2 Nettoomsattning

2018
Hyresintadkter, garage 443 148
1)*Arsavgift frdn bostader 3499192
Vatten 67 226
2)*El bostader 74 579
Kabel-TV 171072
Pant- och Overlatelseavgifter 10 222
Andrahandsuthyrningsavgift 0
Ovriga intékter - 83
Summa 4265 522

1)*Féreningen hade i juli manad 2017 en avgiftsfri manad.

2)*Frén och med den 1 september 2018 debiteras medlemmarna for individuell el.

2017
455 289
3207593

68 576
0

171072
6921

2244
582
3912277
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ersattning forsakringsskador
*Aterbetalning Stadexperten

Summa

*Aterbetalning fran Stadexperten som fakturerat forening for mycket under perioden 131201-170228.

Not 4 Drifts- och underhalilskostnader

Lépande underhall (specificering enligt nedan)
Periodiskt underhall (specificering enligt nedan)
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Sndrenhallning, halkbekdmpning, snéjour

Del i gemensamhetsanldggning (GA:8)

Del i samfélligheten (GA:4-7, GA:9)
Fastighetsforsakring

Bredband

Fastighetsskotsel

Lokalvard

Hissbesiktning

Driftuppfoljning / Elavlasning

Fastighetsjour

Fastighetsskatt lokaler
Forbrukningsinventarier administration
Trycksaker

Foreningsverksamhet / foreningsstamma och arsredovisning
Forvaltning

Pant- och overlatelseavgift

Medlemskap i bostadsratterna

Utbildning

Ovrigt

Summa

10 (14)
2018 2017
139 809 13571
0 94430
139 809 108 001
2018 2017
251892 93 454
129013 115 969
234091 130321
218 547 214074
124 158 122 607
66 860 56 889
1876 3275
72225 75330
20889 29481
44 448 40 552
171 098 171 460
103 021 108 920
11532 11120
6759 6425
44 515 42859
0 2891
26 810 26 810
1329 1157
10 433 2726
5128 6 667
80 186 72612
10237 6944
8825 6 100
0 7 446
15 009 9176
1 658 881 1365 265
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Specificering av I6pande underhall
Material 16 998 17 159
Bostader 0 7 500
Bostdder, VVS 12 307 15625
Gemensamma utrymmen 9 685 10 872
Ventilation 0 3501
Hissar 23296 11596
Las och larm 14 353 2747
Fastighet utvandigt, fonster 4 957 5733
Markytor, planteringar 22 446 224
Markytor, lekutrustning 0 4138
Garage och p-plats 912
Ovrigt 35000 788
Forsakringsskador 111938 13571
Summa 251 892 93 454
Specificering av periodiskt underhall
Kamera- och passeranldggning 0 93344
Automatisk dérroppnare, miljérum 0 22 625
Installationer el Minol Matteknik 129013 0
Summa 129 013 115 969
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Revisionskostnad 17 100 16 825
Ovriga kostnader 1375 1547
Konsultarvode stadgerevidering 12 500 0
Summa 30975 18 372
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2018 2017
Styrelsearvode enligt stammobeslut 115 000 87 200
Bilersattningar 271 200
Sociala avgifter 24 611 19 115
Valberedning 2997 2997
Summa 142 879 109 512
Foreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstalld personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2018 2017
Avskrivningar pa byggnad 1856 257 1856 257
Summa 1856 257 1856 257

o
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

12 (14)

2018 2017
Ranteintékter fran placeringar B - 2328 - 848
Summa 2328 848
Not 9 Ridntekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 865 998 1034351
Ovriga riantekostnader 0 280
Summa 865 998 1034 631
Not 10 Byggnader och mark
Foreningen dger fastigheten Masen 17 i Lunds Kommun.
Vardear: 2013
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 183 844 000 183 844 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 183 844 000 183 844 000
Ingaende avskrivningar -7 499 603 -5 643 346
Arets avskrivningar -1856 257 -1856 257
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 355 860 -7 499 603
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 52 156 000 52 156 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 52 156 000 52 156 000
Utgaende redovisat varde 226 644 140 228 500 397
Taxeringsvarden byggnader 89 681 000 89 681 000
Taxeringsvarden mark 37 000 000 37 000 000
126 681 000 126 681 000
Bokfort varde byggnader 174 488 140 176 344 397
Bokfort varde mark 52 156 000 52 156 000
Summa 226 644 140 228 500 397

Iy
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforsakring 36398 32315
Bredband 14 243 14 288
Fortnox 5344 5344
Intédkt varmvatten Igh 22736 22 885
Intdkt el bostader 74 579 0
Bostadsratterna 6220 6 100
Ovrigt - 6030 6 009
Summa 165 550 86 941
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
SEB, transaktionskonto 1303194 1146 710
SBAB, placeringskonto B 614660 612 332
Summa 1917 854 1759 042
Not 13 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 59 050 000 59 050 000
Summa 59 050 000 59 050 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rédntesats Lanets Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % 16ptid 2018-12-31 2017-12-31
SEB, 36699515 3,40 2018-08-28 0 19 833 100
Stadshypotek, 222638 0,98 2020-09-01 18 286 075 0
SEB, 36699442 1,02 2021-08-28 17 645 300 17 708 100
Stadshypotek, 153270 1,08 2022-06-30 16 607 137 16 607 137
Avgar kortfristig del i B -125600 ~ -125600
Summa 52412912 54 022 737

Lan 36699515 hos SEB har vid villkorsdndringsdag 2018-08-28 omplacerats hos Stadshypotek och bundits till

2020-09-01 med en rinta pa 0,98 %. | samband med omplaceringen gjordes en extraamortering pa

1 500 000 kronor.

Kortfristig del av 1angfristig skuld 125 600 kronor, vilket ar det belopp féreningen amorterar nastkommande

verksamhetsar.

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till 51 784 912 kronor. Z

f
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnad 15933 4749
Forskottsbetalda hyror och avgifter 384 599 359 784
Extern revisor 17 050 16 700
Ovrigt 0 569
Summa 417 582 381 802

Not 16 Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser.

Lund 2019- €23 — | 2,

Bernt Persson Henrik Ekelin
Ordférande Ledamot
/e L‘/ f—\—) s\

7
Inga Andersson Lars Wahlgren
Ledamot Ledamot

A Mﬁ/y%

Eva Svensson
Ledamot

Min revisionsberadttelse har lamnats 2019- ﬂ&' L éj

Ll C/b

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Lund Vaster 3, org.nr. 769623-4579

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lund Véaster 3
for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lund Vaster 3 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt

med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana
dtgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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