Arsredovisning 2022
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LUND VASTER 3
Styrelsen uppréttar harmed féljande drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
INNEHALL:

Férvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rakenskapséret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i
férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan ocksa
se var féreningens intékter kommit ifrn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den Gver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nhagot utflde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa héga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning &r
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsréttsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrékning dr alltid tiligdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som ldser arsredovisningen ska & mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen
betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som

gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nir det ar
dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foéreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal. Bostadsrétt ar den ratt i fdreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Foreningen registrerades 2011-08-05. Bostadsrittsféreningen har den 12 september 2012 férvérvat fastigheten
Masen 16 i Lunds kommun. Lagfart erhélls den 27 december 2012, Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-09-27 och de nuvarande stadgarna registrerades 2018-10-17.

SATE
Foéreningen har sitt sdte i Lunds kommun.

AKTA FORENING

FOreningen &r ett privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och férvaltar fastigheten Masen 16, Lunds kemmun. Fastigheten har en tomtareal om 5 649
kvm. Vérdedret for fastighetsbeskattning &r 2013. P4 foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem-sex
vaningsplan, med totalt 66 bostadsrittsldgenheter. Den totala boytan &r ca 5 823 kvm. Foéreningens

gatuadresser: Grisslevégen 8, 10, 12 och 14, 227 32 Lund. Foreningen disponerar dven dver 66 parkeringsplatser
i garage.

Lagenhetsférdelning

14 stycken 2 rum och kék
26 stycken 3 rum och kok
18 stycken 4 rum och kok
8 stycken 5 rum och kok

Namn Funktion [I:Vl HkIOhrAm3-S1ZRhBCQ2 lna
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Lars Wahlgren Ordférande 2023
Henrik Ekelin Kassor, vice ordférande 2024
Inga Andersson Sekreterare 2024
Eva Svensson Ledamot 2023
Michael Crona Ledamot 2023
Eva Martensson Carlsson  Suppleant 2024
Lennart Jonson Suppleant 2023
VALBEREDNING

Catharina Delleskog, sammankallande; Karin Linderoth och Las-togits:

FIRMATECKNING
Firman tecknas av tva ledaméter i férening eller alla i styrelsen
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REVISORER
Andrea Akesson Revisor KPMG

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantriden.

PLANERADE UNDERHALL

I nuldget gors avsattning for féreningens fastighetsunderhall enlighet stadgar med 0,3 % av
taxeringsvardet vilket motsvarar cirka 590 000 kronor med nuvarande taxeringsvérde.

2023

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo
Stddning samt skotsel av garden  Stddexperten fastighetsservice
Teknisk férvaltning Lawes fastighetsservice

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Gemensamhetsanidggning

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningar tillsammans med Masen 15, 17, 19, 20, 21 och 23.
Gemensamhetsanldggningarna omfattar garageparkering, angoringsgata, belysning, beséksparkering, gdng- och

kelvég, atervinningsstationer, grényt lantp : i agegning fo
cy g g groénytor, pla W{Iedmngﬂ, anldggning for dagvatten samt
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andra for fastigheten erforderliga gemensamma anléggningar. Gemensamhetsanliggningar forutom garage och
tradgard &r del i Samfallighetsférening Lund Vister. Garage och tradgard ansvarar foreningen for tillsammans
med Brf Lund Véster 2 (Mésen 19).

Visentliga servitut

Servitut finns avseende ratten att ta vég ver fastigheten Méasen 17 for utfart fran serviceparkering vid
cykelgaragets gavel.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2022-05-17 da 42 medlemmar (29 ligenheter) var fysiskt narvarande och
dessutom var 3 fullmakter registrerade. Av dessa var 32 réstberattigade vilket innebdr att 48 % av féreningens 66
ldgenheter var representerade. Narvaron var ndgot hdgre &n 2021, men fortfarande ligre &n fére pandemin.

FORENINGSAKTIVITETER UNDER ARET
Den trédgardsgrupp som bildades 2020, tillsammans med Brf Lund Vister 2, hade i oktober 2022 en vilbesokt
arbetsdag. Arbetsdagen avslutades med en trivsam grillkvill. Férste advent firades traditionsenligt pa

innergérden tillsammans med var grannférening. Julgranen tindes och det serverades varm dryck, pepparkakor
med mera.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter fér féreningens |6pande verksamhet. Under 2022 har &rsavgifterna, inklusive Telia Triple Play (TV, IP-
telefoni och bredband) men exklusive varmvatten, varit oforiandrade. Arsavgiften &r ar 601 kr/kvm, exklusive
Telia Triple Play. Vi har ett fast elavtal och tv3 av vara tre 1an 4r bundna med |3ga réntor. Vi kunde ocks3 lita
december manad vara avgiftsfri. Nagon avgiftsférandring fér 2023 &r inte planerad.

Utdver arsavgifterna finns avgifter for varmvatten och el som betalas av medlemmarna.

OVRIGA UPPGIFTER

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift
betalas av képaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overl3telseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2023 &r 52 500 kronor (&r 2022, 48 300 kronor).

Foreningens ekonomi

Under dret har 1 745 536 kronor amorterats dir 245 536 kronor avser féreningens lépande amortering och 1

500 000 kronor avser en extra amortering. Féreningens tre fastighetslan #r placerade till villkor som framgar av
redovisningen lingre fram.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 103 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under &ret var 5. Vid rikenskapsarets slut fanns det 102 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 1 éverlatelse.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomséttning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvéarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %
Belaningsgrad, %

2022

4 064 560
225 086
78

1088 623

196 682 000

5823
551
8110
0,98
21,46

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 107 500 000
Upplatelseavgifter 69 450 000
Fond, yttre underhall 742 523
Balanserat resultat -2 346 698
Arets resultat -166 670
Eget kapital 175 179 155

Disp av foreg
ars resultat

-166 670
166 670
0

Disp av
ovriga poster

346 100
-346 100
225086
225086

[ v | Hmnhmma-swnhacoz—f

2022-12-31
107 500 000
69 450 000
1088 623
-2 859 468
225 086
175 404 241

Arsredovisning 2022

2021 2020 2019
4062498 4327529 4433572
-166 670 148 822 -327 880
78 77 77
742523 742 523 407 023
134251000 134251000 134251000
5823 5823 5823

551 601 601

8410 8722 9001
0,92 1,00 %
22,06 22,68 23,00
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 859 468
Arets resultat 225 086
Totalt -2 634 382

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall Sesi!
Att fran yttre fond i ansprak ta -180 705
Balanseras i ny rdkning -3043 677

-2 634 382

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rérelseintdkter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -

N
ot 0221231

2
4 064 560
364 917

4 429 477

3-6 -1454 026
-214 347

8 -151 782
-1925 544

-3 745 699

683 778

11188
9 -469 880

-458 692

225 086

225 086

[ 4 | HkiOhrAm3-S1ZRhBCQ2

2021-01-01 -
2021-12-31

4062 498
38126

4100 624

-1494 931
-225 849
-149 489

-1943 361

-3 813630

286 994

4574
-458 239

-453 665

-166 670

-166 670
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anléggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

| 04 | HkiOhrAm3-S1ZRhBCQ2

Not

10

11
12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

220060913
271958

220332 871

220 332 871

16 356
3881
91139

111 376

2776959
2776 959

2888 334

223 221 205

2021-12-31

221986 457
0
221 986 457

221 986 457

17 820
7933
87 704

113 457

2665729
2 665 729

2779 186

224 765 643
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14
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Arsredovisning 2022

2022-12-31

176 950 000
1088 623

178 038 623

-2 859 468
225086

-2 634 382

175404 241

32 036 875
32 036 875

15 186 601
109 153
4040

7 846

472 449

15 780 089

223 221 205

2021-12-31

176 950 000
742 523

177 692 523

-2 346 698
-166 670

-2513 368

175179 155

48 969 012
48 969 012

0
141110
2 982

0

473 384
617 476

224 765 643
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lund Vister 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 6,67-20 %

Markvérdet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anléggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p3 balansdagen har ett ligre
vérde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér ytire underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintékter, p-platser 480 481 459 226
Arsavgifter, bostider 3207 710 3207 625
Ovriga intikter 741 286 433 773
Summa 4429 477 4100 624

[ 4 | HkIOhrAm3-S1 znnsceﬂ
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Bostdder VVS

Dérrar och las/porttele
El

Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Kallarutrymmen

Lokaler

Reparationer

Underhall

Virme

Ovriga gemensamma utrymmen
Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

2022
50871
109 478
6720
4230
24 317
195 616

2022
4344

0
10730
0

496
15027
3872
180 705
1939
46 850
0

663

0

264 626

2022
179997
67 083
229 740
130511
607 331

[ﬁ}' [ HkIOhrAm3-S1ZRhBCQ2

Arsredovisning 2022

2021
53 167
115590
8495
4138
11 820
193 209

2021
58 209
4 350
7 396
20454
9295
15766
77 106
1911
0
6613
12 905
25 264
13 075
252 344

2021
274011
62 264
221 861
99913
658 049
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Samfillighet

Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Sumima

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Loéner, tjansteméan

Sociala avgifter

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader
Summa

[gv| HkIGhrAm3-S1ZRhBCQ2 ]
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2022 2021
175 525 175 054
66 360 80879
36820 32510
15 487 69 304
92 262 33581
386 454 391328
2022 2021
2913 12 558
12 000 0
86 496 80837
13625 17 750
99 313 114 704
214 347 225 849
2022 2021
123 700 125 997
24 289 23492
2997 0
796 0

151 782 149 489
2022 2021
469 673 458 239
207 0
469 880 458 239
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéende restviirde enligt plan

1 utgdende restvérrde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga skulder

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Férsdkringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa

! EV] HikiOhrAm3-S1ZRhBCQ2

.&rsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
237 039 519 237 039519
237 039 519 237 039519
-15 053 062 -13 109 701
-1925 544 -1943 361
-16 978 606 -15 053 062
220 060 913 221 986 457
52 156 000 52 156 000
136 682 000 94 251 000
60 000 000 40 000 000
196 682 000 134 251 000
2022-12-31 2021-12-31
0 3250

69 56

3812 5730

0 -1 103

3881 7933
2022-12-31 2021-12-31

0 14642

22 646 0

23 663 21624

44 830 51438

91 139 87704
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NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav kortfristig del

Villkorséndringsdag

2025-09-01
2026-038-01
2023-03-30

Rantesats 2022-12-
2022-12-31

Arsredovisning 2022

Skuld
2021-12-
31

0,70 % 16536 075 16 598 575
0,80 % 15663 300 15 763 300
3,25 % 15024 101 16 607 137

47 223 476 48 969 012

15186 601

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fran februari 2023 arrenderar féreningen ut antennplats pa taket pa Grisslevigen 8 till Telenor.

[ v [ Hkl0hrAm3-S1ZRhBCQ2

2022-12-31
16 000

43 619

348 416

34 341
22059
8014

472 449

2022-12-31
59 050 000
59 050 000

2021-12-31
18 000

45 586

347 016

36 078
21462
5242

473 384

2021-12-31
59 050 000
59 050 000
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Andrea Akesson
Revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Lund Vaster 3, org. nr 769623-4579

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Lund Vster 3 for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsm-
ningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer ait upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Lund Vaster 3, org. nr 769623-4579, 2022

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga at fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan forisatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsratisforeningen Lund Vaster 3 for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirédckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn fill de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé néagot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsratisla-
gen.

Malmé den dag som framgér av den digitala underskriften

KPMG AB
DocuSigned by:

M&Wn

E747B1870B7B4CHE...
Andréa Akesson

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen p& sadana atgarder, omraden och firhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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