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VValkommen till arsredovisningen for Brf Lund Vaster 3

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Lunds kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-08-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-09-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-17 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Masen 16 - -

Fastigheten ar forsakrad hos IF.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet 4r 2013

Foreningen har 66 bostadsratter om totalt 5 823 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6648 kvm.

Styrelsens sammansattning

Eva Svensson Ordforande

Eva Martensson Karlsson Styrelseledamot

Henrik Ekelin Styrelseledamot
Inga Andersson Styrelseledamot
Michael Anders Crona Styrelseledamot
Peter Wessberg Suppleant
Alf Johansson Suppleant

Valberedning

Emma Andersson
Thomas Nilsson
Par Herbertsson

Birgitta Kjollerstrom
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Firmateckning

Firman tecknas av minst tva styrelseledamoter tillsammans.

Revisorer

Andréa Akesson Revisor KPMG

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-17.

Extra foreningsstaimma holls 2023-10-25. Angaende styrelsens beslut att hyra ut plats for 5G-antenner pa Fastigheten Masen 16
med adress Grisslevagen 8..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Planerade underhall

2024 e | nuldget gors avsattning for foreningens fastighetsunderhall enlighet stadgar med 0,3 % av taxeringsvardet vilket
motsvarar cirka 403 000 kronor med nuvarande taxeringsvarde.

Avtal med leverantorer

Bredband, TV, LAN Telia
Ekonomisk forvaltning Nabo

Stadning samt skotsel av garden Stadexperten fastighetsservice

Teknisk forvaltning Lawes fastighetsservice
Elhandel Fortum
Fjarrvarme Kraftringen

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Lund Vaster, med en andel pa 20%.

Samfalligheten forvaltar samfalligheten har till uppgift att ansvara for angoéringsgata, belysning, bescksparkering, gang- och cykelvag,
atervinningsstationer, vatten- och spill-ledningar och anldggningar for dagvatten. Garage och tradgard ansvarar foreningen for
tillsammans med Brf Lund Véaster 2 (Masen 19)..

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har en god ekonomi. Kostnaden har dkat ndgot pga riantehdjningar for ett av féreningens 1an. Ovriga tva 13n dr bundna
till 2025 respektive 2026. Nagra héjningar av avgifter har inte gjorts under aret. Elkostnaderna har varit formanliga pga ett fast avtal
och bidrag fran solceller.

| och med foreningens goda ekonomi gjordes en extra amortering av Ian pa 2 miljoner kronor i slutet av aret. Inga 6kningar av
manadsavgifter ar planerade for 2024.
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Forandringar i avtal

Under aret har foreningen bytt forsakringsbolag till IF.

Foreningen har haft ett mycket formanligt elavtal. Detta avtal I6pte ut 31 december varfor ett nytt avtal upphandlats. From 1 januari
2024 har avtal med Skellefted Kraft tecknats. Det nya avtalet har ett rérligt pris och innebar en nagot 6kad kostnad for féreningen
och dess medlemmar.

Telia ar foreningens leverantor av bredband, TV och LAN. Ett nytt avtal har tecknats som kommer att innebara en 6kad kapacitet.
Alla lagenhet far ocksa en ny router.

Styrelsen har granskat 6vriga avtal och beslutat att inte gora nagra ytterligare forandringar.

Ovriga uppgifter

Under aret har tradgardsgruppen haft tva vdlbestkta arbetsdagar med efterfoljande trivselkvéllar. Forsta advent har traditionsenligt
firats med grannféreningen. Julgranen tandes och varm dryck och pepparkakor serverades.

Styrelsen har under aret bjudit in till tva informationsméten varav ett var i samband med arsmatet och ett under hdsten. Dessa
moten har varit valbesokta och uppskattade.

Under aret har det varit vissa problem med vattenflédet i ligenheterna. Atgirder har vidtagits och det fungerar nu normalt.
Féreningen hyr fran februari 2023 ut antennplats fér 4G/5Gantenner att anvandas av Telenor. Antennerna monterades i februari
2023

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 102 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 100 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4340907 4064 560 4062 498 4327529
Resultat efter fin. poster -324 867 225086 -166 670 148 822
Soliditet (%) 79 78 78 77
Yttre fond 1497918 1088623 742523 742 523
Taxeringsvdrde 196 682 000 196 682 000 134 251 000 134 251 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 650 650 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 86,5 80,3 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 8061 8110 8410 8722
Skuldsattning per kvm 7 060 8110 8410 8722
Sparande per kvm 250 400 315 363
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 31 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 32 39 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 22 - -
Energikostnad per kvm 89 93 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,82 0,98 0,92 1,00
Rantekanslighet 12,39 13,27 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 117 139 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekéanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Behovs vil ingen kommentar.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 107 500 000 - - 107 500 000
Upplatelseavgifter 69 450 000 - - 69 450 000
Fond, yttre underhall 1088623 - 409 295 1497918
Balanserat resultat -2 859 468 225 086 -409 295 -3043 677
Arets resultat 225086 -225 086 -324 867 -324 867
Eget kapital 175 404 241 0 -324 867 175079 374
Sida 5 av 16

(@]

ryedvginxA-rytvxxheA




Brf Lund Vaster 3 Arsredovisning 2023
769623-4579

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3043 677
Arets resultat -324 867
Totalt -3 368 544

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 590 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -58 125
Balanseras i ny rakning -3900 419

-3 368 544

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4340907 4064 560
Ovriga rorelseintdkter 3 38 603 364 917
Summa rorelseintakter 4379510 4429 477
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1497 590 -1454 026
Ovriga externa kostnader 8 -294 883 -214 347
Personalkostnader 9 -179 040 -151782
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 930608 -1925 544
Summa rorelsekostnader -3902 121 -3745 699
RORELSERESULTAT 477 389 683 778
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 55 482 11188
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -857 738 -469 880
Summa finansiella poster -802 256 -458 692
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -324 867 225 086
ARETS RESULTAT -324 867 225 086
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 218 030 442 220060913

Pagaende projekt 0 271958

Summa materiella anldggningstillgangar 218 030 442 220332871

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 218 030 442 220332871

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 205 16 356

Ovriga fordringar 12 60 469 3881

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 87 266 91139

Summa kortfristiga fordringar 156 940 111 376

Kassa och bank

Kassa och bank 4590 882 2776 959

Summa kassa och bank 4590 882 2776 959

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4747 822 2888334

SUMMA TILLGANGAR 222 778 264 223 221 205
Sida 8 av 16

[ v | ryedvginxA-rytvxxheA




Brf Lund Vaster 3
769623-4579

Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 176 950 000 176 950 000
Fond for yttre underhall 1497918 1088 623
Summa bundet eget kapital 178 447 918 178 038 623
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3043 677 -2 859 468
Arets resultat -324 867 225 086
Summa fritt eget kapital -3 368 544 -2634 382
SUMMA EGET KAPITAL 175 079 374 175 404 241
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 31874 375 32 036 875
Summa langfristiga skulder 31874375 32 036 875
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15062 047 15 186 601
Leverantdrsskulder 111 000 109 153
Skatteskulder 4040 4040
Ovriga kortfristiga skulder 3647 7 846
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 643 781 472 449
Summa kortfristiga skulder 15 824 515 15 780 089
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 222 778 264 223 221 205
Sida9av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 477 389 683778
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1930608 1925544

2 407 997 2 609 322
Erhdllen ranta 55 482 11188
Erlagd ranta -655 263 -469 283
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1808 216 2151227
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 8827 2081
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 168 980 -24 585
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1986 023 2128723
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -97 566 -271 958
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 212 520 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 114 954 -271 958
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -287 054 -1745 536
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -287 054 -1745536
ARETS KASSAFLODE 1813923 111 229
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2776 959 2665 729
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 590 882 2776 959
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lund Vister 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 6,67 -10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3499 320 3207 710
Hyresintakter, p-platser 471575 480 481
Ovriga intdkter 370012 376 369
Summa 4340 907 4 064 560
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ersattning overskott av el - moms 0 8 889
Ores- och kronutjamning -2 -2
Ovriga intékter 16 591 13 541
Forsakringsersattning 22014 0
Aterbetaln. all Framtid 0 321318
Ovriga intdkter, moms 0 21171
Summa 38 603 364917
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 78 524 109 478
Besiktning och service 58 341 50871
Tradgardsarbete 3 660 4230
Ovrigt 23979 24317
Snoskottning 1875 6720
Summa 166 379 195 616
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 56 023 46 850
Bostader 31334 4344
Lokaler 672 1939
Soprum/miljéanlaggning 2 661 0
Dérrar och las/porttele 20 140 10730
Ovriga gemensamma utrymmen 3190 0
VA 18718 0
Varme 7 459 663
Ventilation 1186 0
El 4048 0
Hissar 0 3872
Gard/markytor 21924 15027
Garage och p-platser 15297 496
Forsakringsdrende/vattenskada 41993 0
Bostader VVS 58 125 0
Kallarutrymmen 0 180 705
Summa 282770 264 626
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 221243 179 997
Uppvarmning 213 488 229740
Vatten 156 014 130511
Sophamtning 78 586 67 083
Summa 669 331 607 331
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 59 206 66 360
Bredband 175 508 175525
Ovrigt 91 893 92262
Samfallighet 29524 15 487
Fastighetsskatt 22 979 36 820
Summa 379110 386 454
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 116 348 99 313
Forbrukningsmaterial 13671 2913
Juridiska kostnader 59 375 12 000
Revisionsarvoden 15 813 13625
Ekonomisk forvaltning 89 676 86 496
Summa 294 883 214 347
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 149 097 123 700
Ovriga arvoden 0 2997
Ovriga personalkostnader 0 796
Sociala avgifter 29943 24 289
Summa 179 040 151 782
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 857 738 469 673
Ovriga rantekostnader 0 207
Summa 857 738 469 880
Sida 13 av 16

[ v | ryedvginxA-rytvxxheA




Brf Lund Vaster 3
769623-4579

Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 237039519 237039519
Avdrag moms tidigare inventarier* -197 429 0
Arets inkop 97 566 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 236 939 656 237 039519
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 978 606 -15053 062
Arets avskrivning -1930 608 -1925544
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 909 214 -16 978 606
Utgdende restvirde enligt plan 218 030 442 220060913
| utgdende restvdrde ingdr mark med 52 156 000 52 156 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 136 682 000 136 682 000
Taxeringsvarde mark 60 000 000 60 000 000
Summa 196 682 000 196 682 000
* Foreningen har fatt tillbaka moms fér investeringar som de gjorde 2020 for Solceller och Laddstolpar.
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4308 69
Ovriga kortfristiga fordr 54 392 0
Avrdkningskonto, eko. férvaltning 0 1208
Ovriga fordringar 1769 2 604
Summa 60 469 3881
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 119 44 830
Forsakringspremier 18 277 22 646
Forvaltning 26 870 23 663
Summa 87 266 91 139
Sida 14 av 16
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NOT 14, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-09-01 0,70 % 16 473 575 16 536 075
Stadshypotek 2026-09-01 0,80 % 15 563 300 15 663 300
Stadshypotek 2024-01-02 4,85% 14 899 547 15024 101
Summa 46 936 422 47223476
Varav kortfristig del 15 062 047 15 186 601

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 293 562 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 850 8014
El 32941 43 619
Uppvarmning 28 965 34 341
Utgiftsrantor 197 394 22 059
Vatten 13 190 0
Forutbetalda avgifter/hyror 347 441 348 416
Berdknat revisionsarvode 16 000 16 000
Summa 643 781 472 449
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 59 050 000 59 050 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lunds kommun

Eva Martensson Karlsson Eva Svensson
Styrelseledamot Ordférande
Henrik Ekelin Inga Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Michael Anders Crona

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG
Andréa Akesson
Revisor
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VValkommen till arsredovisningen for Brf Lund Vaster 3

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Lunds kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-08-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-09-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-17 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Masen 16 - -

Fastigheten ar forsakrad hos IF.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet 4r 2013

Foreningen har 66 bostadsratter om totalt 5 823 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6648 kvm.

Styrelsens sammansattning

Eva Svensson Ordforande

Eva Martensson Karlsson Styrelseledamot

Henrik Ekelin Styrelseledamot
Inga Andersson Styrelseledamot
Michael Anders Crona Styrelseledamot
Peter Wessberg Suppleant
Alf Johansson Suppleant

Valberedning

Emma Andersson
Thomas Nilsson
Par Herbertsson

Birgitta Kjollerstrom
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Firmateckning

Firman tecknas av minst tva styrelseledamoter tillsammans.

Revisorer

Andréa Akesson Revisor KPMG

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-17.

Extra foreningsstaimma holls 2023-10-25. Angaende styrelsens beslut att hyra ut plats for 5G-antenner pa Fastigheten Masen 16
med adress Grisslevagen 8..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Planerade underhall

2024 e | nuldget gors avsattning for foreningens fastighetsunderhall enlighet stadgar med 0,3 % av taxeringsvardet vilket
motsvarar cirka 403 000 kronor med nuvarande taxeringsvarde.

Avtal med leverantorer

Bredband, TV, LAN Telia
Ekonomisk forvaltning Nabo

Stadning samt skotsel av garden Stadexperten fastighetsservice

Teknisk forvaltning Lawes fastighetsservice
Elhandel Fortum
Fjarrvarme Kraftringen

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Lund Vaster, med en andel pa 20%.

Samfalligheten forvaltar samfalligheten har till uppgift att ansvara for angoéringsgata, belysning, bescksparkering, gang- och cykelvag,
atervinningsstationer, vatten- och spill-ledningar och anldggningar for dagvatten. Garage och tradgard ansvarar foreningen for
tillsammans med Brf Lund Véaster 2 (Masen 19)..

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har en god ekonomi. Kostnaden har dkat ndgot pga riantehdjningar for ett av féreningens 1an. Ovriga tva 13n dr bundna
till 2025 respektive 2026. Nagra héjningar av avgifter har inte gjorts under aret. Elkostnaderna har varit formanliga pga ett fast avtal
och bidrag fran solceller.

| och med foreningens goda ekonomi gjordes en extra amortering av Ian pa 2 miljoner kronor i slutet av aret. Inga 6kningar av
manadsavgifter ar planerade for 2024.
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Forandringar i avtal

Under aret har foreningen bytt forsakringsbolag till IF.

Foreningen har haft ett mycket formanligt elavtal. Detta avtal I6pte ut 31 december varfor ett nytt avtal upphandlats. From 1 januari
2024 har avtal med Skellefted Kraft tecknats. Det nya avtalet har ett rérligt pris och innebar en nagot 6kad kostnad for féreningen
och dess medlemmar.

Telia ar foreningens leverantor av bredband, TV och LAN. Ett nytt avtal har tecknats som kommer att innebara en 6kad kapacitet.
Alla lagenhet far ocksa en ny router.

Styrelsen har granskat 6vriga avtal och beslutat att inte gora nagra ytterligare forandringar.

Ovriga uppgifter

Under aret har tradgardsgruppen haft tva vdlbestkta arbetsdagar med efterfoljande trivselkvéllar. Forsta advent har traditionsenligt
firats med grannféreningen. Julgranen tandes och varm dryck och pepparkakor serverades.

Styrelsen har under aret bjudit in till tva informationsméten varav ett var i samband med arsmatet och ett under hdsten. Dessa
moten har varit valbesokta och uppskattade.

Under aret har det varit vissa problem med vattenflédet i ligenheterna. Atgirder har vidtagits och det fungerar nu normalt.
Féreningen hyr fran februari 2023 ut antennplats fér 4G/5Gantenner att anvandas av Telenor. Antennerna monterades i februari
2023

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 102 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 100 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4340907 4064 560 4062 498 4327529
Resultat efter fin. poster -324 867 225086 -166 670 148 822
Soliditet (%) 79 78 78 77
Yttre fond 1497918 1088623 742523 742 523
Taxeringsvdrde 196 682 000 196 682 000 134 251 000 134 251 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 650 650 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 86,5 80,3 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 8061 8110 8410 8722
Skuldsattning per kvm 7 060 8110 8410 8722
Sparande per kvm 250 400 315 363
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 31 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 32 39 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 22 - -
Energikostnad per kvm 89 93 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,82 0,98 0,92 1,00
Rantekanslighet 12,39 13,27 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 117 139 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekéanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Behovs vil ingen kommentar.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 107 500 000 - - 107 500 000
Upplatelseavgifter 69 450 000 - - 69 450 000
Fond, yttre underhall 1088623 - 409 295 1497918
Balanserat resultat -2 859 468 225 086 -409 295 -3043 677
Arets resultat 225086 -225 086 -324 867 -324 867
Eget kapital 175 404 241 0 -324 867 175079 374
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3043 677
Arets resultat -324 867
Totalt -3 368 544

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 590 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -58 125
Balanseras i ny rakning -3900 419

-3 368 544

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 4340907 4064 560
Ovriga rorelseintdkter 3 38 603 364 917
Summa rorelseintakter 4379510 4429 477
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1497 590 -1454 026
Ovriga externa kostnader 8 -294 883 -214 347
Personalkostnader 9 -179 040 -151782
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 930608 -1925 544
Summa rorelsekostnader -3902 121 -3745 699
RORELSERESULTAT 477 389 683 778
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 55 482 11188
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -857 738 -469 880
Summa finansiella poster -802 256 -458 692
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -324 867 225 086
ARETS RESULTAT -324 867 225 086
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 218 030 442 220060913
Pagaende projekt 0 271958
Summa materiella anldggningstillgangar 218 030 442 220332871
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 218 030 442 220332871
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 205 16 356
Ovriga fordringar 12 60 469 3881
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 87 266 91139
Summa kortfristiga fordringar 156 940 111 376
Kassa och bank

Kassa och bank 4590 882 2776 959
Summa kassa och bank 4590 882 2776 959
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4747 822 2888334
SUMMA TILLGANGAR 222 778 264 223 221 205
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 176 950 000 176 950 000
Fond for yttre underhall 1497918 1088 623
Summa bundet eget kapital 178 447 918 178 038 623
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3043 677 -2 859 468
Arets resultat -324 867 225 086
Summa fritt eget kapital -3 368 544 -2634 382
SUMMA EGET KAPITAL 175 079 374 175 404 241
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 31874 375 32 036 875
Summa langfristiga skulder 31874375 32 036 875
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15062 047 15 186 601
Leverantdrsskulder 111 000 109 153
Skatteskulder 4040 4040
Ovriga kortfristiga skulder 3647 7 846
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 643 781 472 449
Summa kortfristiga skulder 15 824 515 15 780 089
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 222 778 264 223 221 205
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 477 389 683778
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1930608 1925544
2 407 997 2 609 322
Erhdllen ranta 55 482 11188
Erlagd ranta -655 263 -469 283
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1808 216 2151227
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 8827 2081
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 168 980 -24 585
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1986 023 2128723
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -97 566 -271 958
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 212 520 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 114 954 -271 958
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -287 054 -1745 536
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -287 054 -1745536
ARETS KASSAFLODE 1813923 111 229
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2776 959 2 665729
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 590 882 2776 959

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lund Vister 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 6,67 -10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3499 320 3207 710
Hyresintakter, p-platser 471575 480 481
Ovriga intdkter 370012 376 369
Summa 4340 907 4 064 560
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ersattning overskott av el - moms 0 8 889
Ores- och kronutjamning -2 -2
Ovriga intékter 16 591 13 541
Forsakringsersattning 22014 0
Aterbetaln. all Framtid 0 321318
Ovriga intdkter, moms 0 21171
Summa 38 603 364917
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 78 524 109 478
Besiktning och service 58 341 50871
Tradgardsarbete 3 660 4230
Ovrigt 23979 24317
Snoskottning 1875 6720
Summa 166 379 195 616
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 56 023 46 850
Bostader 31334 4344
Lokaler 672 1939
Soprum/miljéanlaggning 2 661 0
Dérrar och las/porttele 20 140 10730
Ovriga gemensamma utrymmen 3190 0
VA 18718 0
Varme 7 459 663
Ventilation 1186 0
El 4048 0
Hissar 0 3872
Gard/markytor 21924 15027
Garage och p-platser 15297 496
Forsakringsdrende/vattenskada 41993 0
Bostader VVS 58 125 0
Kallarutrymmen 0 180 705
Summa 282770 264 626
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 221243 179 997
Uppvarmning 213 488 229740
Vatten 156 014 130511
Sophamtning 78 586 67 083
Summa 669 331 607 331
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 59 206 66 360
Bredband 175 508 175525
Ovrigt 91 893 92262
Samfallighet 29524 15 487
Fastighetsskatt 22 979 36 820
Summa 379110 386 454
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 116 348 99 313
Forbrukningsmaterial 13671 2913
Juridiska kostnader 59 375 12 000
Revisionsarvoden 15 813 13625
Ekonomisk forvaltning 89 676 86 496
Summa 294 883 214 347
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 149 097 123 700
Ovriga arvoden 0 2997
Ovriga personalkostnader 0 796
Sociala avgifter 29943 24 289
Summa 179 040 151 782
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 857 738 469 673
Ovriga rantekostnader 0 207
Summa 857 738 469 880
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 237039519 237039519
Avdrag moms tidigare inventarier* -197 429 0
Arets inkop 97 566 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 236 939 656 237 039519
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -16 978 606 -15053 062
Arets avskrivning -1930 608 -1925544
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 909 214 -16 978 606
Utgdende restvirde enligt plan 218 030 442 220060913
| utgdende restvdrde ingdr mark med 52 156 000 52 156 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 136 682 000 136 682 000
Taxeringsvarde mark 60 000 000 60 000 000
Summa 196 682 000 196 682 000
* Foreningen har fatt tillbaka moms fér investeringar som de gjorde 2020 for Solceller och Laddstolpar.

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4308 69
Ovriga kortfristiga fordr 54 392 0
Avrdkningskonto, eko. férvaltning 0 1208
Ovriga fordringar 1769 2 604
Summa 60 469 3881
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 119 44 830
Forsakringspremier 18 277 22 646
Forvaltning 26 870 23 663
Summa 87 266 91 139
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NOT 14, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-09-01 0,70 % 16 473 575 16 536 075
Stadshypotek 2026-09-01 0,80 % 15 563 300 15 663 300
Stadshypotek 2024-01-02 4,85% 14 899 547 15024 101
Summa 46 936 422 47223476
Varav kortfristig del 15 062 047 15 186 601

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 293 562 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 850 8014
El 32941 43 619
Uppvarmning 28 965 34 341
Utgiftsrantor 197 394 22 059
Vatten 13 190 0
Forutbetalda avgifter/hyror 347 441 348 416
Berdknat revisionsarvode 16 000 16 000
Summa 643 781 472 449
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 59 050 000 59 050 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lunds kommun

Eva Martensson Karlsson Eva Svensson
Styrelseledamot Ordférande
Henrik Ekelin Inga Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Michael Anders Crona

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG
Andréa Akesson
Revisor
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