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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Lund Vister 3 fér hirmed avge rsredovisning for rikenskapséret 2015.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningens indamal (foreningens stadgar § 2)
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter med nyttjanderétt utan tidsbegransning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas
som komplement till bostadsldgenhet.

Fakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen har den 12 september 2012 forvirvat fastigheten Mésen 16 i Lunds Kommun.
Lagfart erh6lls den 27 december 2012. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-09-27.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2015-12-16.

Foreningen dger fastigheten med beteckningen Masen 16, Lunds Kommun.
Foreningens gatuadresser: Grissleviigen 8-14, 227 32 Lund.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat #kta bostadsrittsférening. Foreningen har

fullvérdesforsdkring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Folksam. Information om foreningens 1an
finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse

Styrelsen har efter féreningsstimman den 19 maj 2015 haft fsljande sammansittning:

Funktion Vald t.o.m stimma
Bernt Persson Ordf6rande 2016
Amanda Perborn Sekreterare 2016
Henrik Ekelin Ledamot 2016
Linus Probert Ledamot 2016
Martin Vernet Ledamot 2016 Avgatt vid styrelsemote 2016-03-22
Lars Wahlgren Suppleant 2016
Birgitta Kjollerstrom Suppleant 2016
-Inga Andersson Suppleant 2016
Michael Crona Suppleant 2016

Vid foreningsstimman avgick Rozita Andersson ur styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 (5) protokollférda sammantriden utéver stimman.
Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening. For styrelsens

ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Folksam. P

%
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Revisorer
Liselotte Herrlander

Valberedning
Anders Ebbesson, Karin Lindroth, Thord Persson.

Forvaltning
Foreningen har under &ret anlitat Stadexperten Fastighetsservice for stiddning. JM har, under tva ar fran
godkénd slutbesiktning, ansvar for den tekniska forvaltningen for t.ex. fliktar och véirmeundercentral. JM:s
ansvar upphdrde den 27 juni 2015. Foreningen har anlitat Lawes Fastighetsservice fran samma datum for
att ansvara §ver den tekniska forvaltningen.

Foreningen har under 4r 2015 haft avtal med BoNea Forvaltning AB géllande den ekonomiska
forvaltningen.

Information om fastigheten
Fastigheten Mésen 16 har en tomtareal om 5 649 kvm. Marken innehas med dganderitt. Virdearet for
fastighetsbeskattning &r 2013. Information om taxeringsvirden finns specificerade i arsredovisningens
noter, byggnader.

Pé foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem-sex vaningsplan, med totalt 66
bostadsréttslagenheter. Den totala boytan ér ca 5 823 kvm. Féreningen disponerar &ver 66
parkeringsplatser i garage.

Léagenhetsfordelning:

14 stycken 2 rum och kék
26 stycken 3 rum och kok
18 stycken 4 rum och kok

8 stycken 5 rum och kék

Gemensamhetsanliiggning
Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med Masen 14, 17, 19 och 20.
Gemensamhetsanldggningarna omfattar garageparkering, angdringsgata, belysning, besdksparkering,
gang- och cykelvig, atervinningsstation, gronytor, planteringar, vatten- och spilledningar, anldggning for
dagvatten samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Visentliga servitut
Servitut avseende rétten att ta vig dver fastigheten Masen 17 for utfart fran handikapparkering har erhallits.

Fastighetens underhallsbehov
Eftersom fastigheten & nybyggd, finns inget underhall planerat inom de ndrmsta fem till tio aren.
Avsittningen for foreningens fastighetsunderhdll skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/kvm boarea for ligenhetsarean i foreningens hus.

Fastighetsavgift
Byggnaderna férdigstélldes &r 2013 och har deklarerats som fiirdigstillda. Byggnadsenheten har &satts
vérdear 2013. Bostadsldgenheterna &r frin och med virdedret helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar. Frén
och med &r 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler, dit garage raknas, utgar fr.o.m. faststallt
vérdear med 1 % av taxeringsvéirdetx/
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Vasentliga héndelser under och efter rikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2015-05-19. 43 medlemmar var nérvarande och 31 lagenheter var
representerade. Under aret har féreningen dven haft 2 extrastimmor for att sindra stadgarna.

Foreningsaktiviteter under aret
I maj genomfdrdes 2-arsbesikningen av en oberoende besiktningsfirma tillsammans med JM och samtliga
underleverantérer, samt representanter frén foreningens styrelse. Besiktningen omfattades av s&vél samtliga
lagenheter som byggnader och tridgard. De fel och brister som noterades skall atgirdas av JM och
godkédnnas av foreningens styrelse. Vid arets utgang kvarstod ett stort antal fel som JM inte atgérdat enligt
styrelsen. Under aret férdigstélldes &ven en gemensam gymlokal och en mindre verkstad for foreningens
medlemmar.

Den forsta advent tindes gérdens julgran tillsammans med Brf Lund Vister 2. Det bjods pa glogg och
pepparkakor.

Foreningens ekonomi
Under éret har foreningen amorterat 142 730 kronor i enlighet med Sverenskommen amorteringsplan, samt
en extra amortering om 2 000 000 kronor. Féreningens fastighetslan r placerade till villkor som framgar
av not nummer 13.

Framtida underhall
Fortsétta att fa samtliga fel och brister pd byggnader atgirdade under garantin av JM. Att fa trddgérden
etablerad. Installation av ett virmestyrningssystem, e-gain, for att uppna jimnare temperatur och komfort
i lagenheterna.

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem &r den som innehar bostadsrétt i foéreningen. Vid &rets slut var antalet medlemmar 105 (104)
stycken. Vid foreningsstdmman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. 5 (4) stycken
overlatelser har &gt rum under 2015.

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av koparen och
pantsttningsavgift betalas av pantséttaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantséttningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2016 &r 44 300 kr (&r 2015, 44 500 kr)

Arsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
técka utgifter for foreningens 16pande verksamhet. Under 2015 har drsavgifterna, inklusive Triple Play
men exklusive varmvatten, varit ofdrandrade. Arsavgiften dr 630 kr/kvm, inklusive Triple Play (TV, IP-
telefoni och bredband).
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor. 2015 2014 2013
Nettoomséttning 4189 4173 1704
Arets resultat - 459 -396 285
Totalt eget kapital 176 380 176 838 177 235
Balansomslutning 233 791 236 463 236 881
Soliditet 75,4% 74,8% 74,8%
Bokfort virde, byggnader och mark 232213 234 069 235925
Taxeringsv., byggnader och mark 113 122 113 122 56 000
Taxeringsvérde, byggnader 88 122 88 122 30 000
Arsavgift kr/kvm 601 601 -
Fastighetslan 56 719 58 862 59 003
Bankskuld kr/kvm 9741 10 109 10 133
Belaningsgrad 50% 52% 105%
Amortering under aret 2143 141 -
Likvida medel 1510 2101 355
Likviditet 189% 264% 115%
Kassaflode, kr/kvim 240 251 62

Forklaring av vissa bendimningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Bankskuld kr/kvm bostadsrittsyta

Beléningsgrad = bankskuld/taxeringsvirde

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder
Kassaflode = resultat + avskrivningar + periodiskt underh&ll/ kvm bostadsyta + lokalyta

Avsittning yttre fond, kr/kvm bostadsyta + lokalyta
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Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att behandla foljande ansamlad forlust:

Balanserat resultat - 332483
Arets resultat -459 152
Summa - 791 635

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten behandlas enlig foljande:

Reservering till yttre fond enligt stadgar 145 575
Balanseras i ny ridkning -937210
Summa - 791 635

Foreningens ekonomiska stillning i $vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
tilldggsupplysningar. 7
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

WD W N

2015-01-01
-2015-12-31

4189 323
4189 323

-1303 451
-23 019
-41 535

-1 856 257

-3 224 262

965 061

8 685

-1432 898

-1424213

-459 152

-459 152

6 (14)

2014-01-01
-2014-12-31

4172 559
4172 558

-1 098 309
-25 875
-26 961

-1 856 257

-3 007 402

1165 156

1871
-1 563 351
-1 561 480

-396 324

-396 324
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Balansriikning Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 8 232212911 234 069 168
Summa materiella anliggningstiligingar 232 212 911 234 069 168
Summa anlkiggningstiligdngar 232212911 234 069 168

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 0 233365
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 68 090 59419
Summa kortfristiga fordringar 68 090 292 784
Kassa och bank 11 1510451 2100 822
Summa omsiittningstillgdngar 1578 541 2169 013
SUMMA TILLGANGAR 233 791 452 236 462 774

L
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 176 950 000 176 950 000
Fond for yttre underhall 220 955 75380
Summa bundet eget kapital 177 170 955 177 025 380
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -332 483 209 416
Arets resultat -459 152 -396 324
Summa ansamlad forlust -791 635 -186 908
Summa eget kapital 176 379 320 176 838 472
Langfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 56 578 010 58 718 923
Summa langfristiga skulder 56 578 010 58 718 923
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 140 905 142 722
Leverantorsskulder 190 787 61368
Skatteskulder 62 440 255220
Ovriga skulder 694 84 904
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 439 296 361 165
Summa kortfristiga skulder 834 122 905 379
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 233 791 452 236 462 774

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 59 050 000 59 050 000
59 050 000 59 050 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

9
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anldggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver en forvintad
nyttjandeperiod pa 100 &r. Tillkommande vérdehgjande utgifter skrivs av linjért enligt férvintad
nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 1,01
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker p4 basis av foreningens stadgar, med
ett belopp motsvarande minst 25 kr/kvm ldgenhetsarea for féreningens hus.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fr verksamheter som inte kan hinforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

Hyresintékter, garage
Arsavgifter, bostider

Vatten

Kabel-TV

Overlatelser och pantforskrivelser
Ovriga intikter

Summa

Not 2 Drift- fastighetskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall

El

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Snérenhéllning
Gemensambhetsanldggning
Fastighetsforsakring

Bredband

Fastighetsskotsel

Lokalvard

Tradgardsskotsel

Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier/material
Inkasso och KFM-avgifter
Trycksaker
Foreningsverksamhet, foreningsstimma
Administrativ férvaltning
Overlatelse och pantforskrivning
Administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader
Revisionskostnad

Ovriga kostnader
Summa

2015

430 332
3499 192
80 680
171 072
6 006
2041
4189 323

2015
97 261
0

110 774
254 311
124 871
63 008
625
128 232
30350
157 587
130 768
4 040
17 896
31220
46 215
4 985

3 863

6 141
71252
6 008
8596
5448
1303 451

2015
19 400
3619
23019

10 (14)

2014

423 548
3499319
77 932
171 073
0

686

4 172 558

2014
33092
0

154 040
184 319
60 535
52 468
0
86471
24178
182 261
110310

130 000
0

49 415

0

1098 309

2014
25 875

25875 ,
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Bilerséttningar

Sociala avgifter

Summa

Féreningen har under 2015 inte haft ndgon anstilld personal.

Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Avskrivningar pd byggnad
Summa

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintékter fran placeringar
Summa

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

Not 8 Byggnader och mark
Foéreningen &ger fastigheten Mésen 17 i Lunds Kommun.
Virdear: 2013

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2015
30 500
814

10 221
41 535

2015
1 856 257
1856 257

2015
8685
8 685

2015
1431611
1287
1432 898

2015-12-31
183 844 000

0
183 844 000

-1930 832
-1 856 257
-3 787 089

180 056 911

88 122 000
25 000 000
113 122 000

180 056 911
52 156 000
232212911

11 (14)

2014
21000

5961
26 961

2014
1 856 257
1 856 257

2014
1871
1871

2014
1560 556
2795
1563 351

2014-12-31
188 400 000

-4 556 000
183 844 000

-74 575
-1 856 257
-1930 832

181 913 168

88 122 000
25 000 000
113 122 000

181913 168
52 156 000
234 069 168



Brf Lund Vister 3
Org.nr 769623-4579

Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordran

Avgiftsfordran

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kostnad internet
Upplupen intékt varmvatten
Forutbetald kostnad Fortnox
Summa

Not 11 Kassa och bank
SEB, transaktionskonto

SBAB, placeringskonto
Summa

Not 12 Forindring av eget kapital

Medlems
insatser
Belopp vid arets ingéng 107 500 000
Disp. enl. stimmobeslut
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 107 500 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare 2015-12-31
SEB 2,72 %
SEB 3,40 %
Swedbank Hypotek AB 1,01 %
Avgér: kortfristig del av
langfristig skuld

Total 1&neskuld uppgér till 56 718 915 kronor.

12 (14)

2015-12-31 2014-12-31

0 224 593

0 7 090

0 1682

0 233 365

2015-12-31 2014-12-31

22 630 22 807

14 286 0

26 829 21325

4 345 15287

68 090 59 419

2015-12-31 2014-12-31

1100 490 599 546

409 961 1501276

1510 451 2100 822
Upplat.  Underhalls Ansamlad Arets
avgift fond forlust resultat
69 450 000 75380 209 416 -396 324
145 575 -541 899 396 324
-459 152
69 450 000 220955 -332 483 -459 152
Niista ars
Villkors- Lanebelopp amortering

dndring 2015-12-31
2016-08-28 19 333 700 62 800
2018-08-28 19 958 700 62 800
2017-06-21 17 426 515 15 305
-140 905

56 578 010 140 905

P4 lén Swedbank Hypotek har det under 2015 gjorts en extra amortering pa 2 000 000 kronor.

Kortfristig del av langfristig skuld 140 905 kronor, vilket &r det belopp féreningen amorterar
nadstkommande verksamhetsar. Om fem &r beréiknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till

56 014 390 kronor.

4
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen réntekostnad
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupet styrelsearvode
Upplupna sociala avgifter
Upplupet arvode extern revision
Upplupen kostnad VA

Ovriga upplupna kostnader
Summa

2015-12-31
8183

363 746

0

0

22 900

39 658

4 809

439 296

13 (14)

2014-12-31
8128

310 059

13 500
3603

0

0

25 875

361 165
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Lund 2016- ¥ - /.0

B\év;ht Persson Amanda Perborn
Ordforande Sekreterare

/7 ’_‘r_;-‘[‘ ) 7’ s, 7
Henrik Ekelin Linus Probert
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats Z?/V Z() /é
vy A/ |
am

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i Brf Lund Vaster 3, org nr 769623-4579

Rapport om arsredovi 3!”?%?5@”‘

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lund Vaster 3
fér &r 2015.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag fdljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom valjer vilka &tgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga fe!aktlgheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
&rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamélsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvérdering av &ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enhgt
arsredowsnmgslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rs-
redovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens fdrvaltning for Brf Lund Véster 3 fér &r
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om frslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i freningen for att kunna beddma om
négon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

0 den 27 april 2016

Dl

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



