ABC for boende

P& de foljande sidorna hittar du viktig information om vad som géller for oss som bor hos Brf
Lund Vister 3. Har finns bade ’sant som kan vara bra att veta” och mer handfasta tips. Vi har
forsokt strukturera informationen i bokstavsordning. Ar det ndgot mer du vill veta 4r du alltid
vialkommen att kontakta oss i styrelsen. Dokumentet ar uppdaterat 2026-04-23.

A

Akuta, allvarliga fel i fastigheten. Vid Akuta avvikelser som allvarligt hotar att forstéra
foreningens egendom till exempel vid vattenlickage eller annan allvarlig skada, ska Oresunds
Bevakning kontaktas. Telefonnummer till Oresunds Bevakning finns vid entrén till samtliga
trappuppgangar. Efter anmilan till Oresunds Industribevakning ska genast styrelsen
informeras genom att skicka ett mejl till info@brflundvaster3.se eller via Boappa.

Anslagstavlorna. Vid postfacken finns en anslagstavla som styrelsen anvénder for att ansla
viktiga meddelanden. Som boende féar du ocksé anvénda den under foljande villkor.
Meddelandet ska dateras och fér sitta uppe 1 tva veckor varefter du sjélv tar ner det.
Meddelandet kan gélla sélj/byt/kop. Det kan ocksa handla om kostnadsfria kulturevenemang
inom Lund.

Andrahandsuthyrning, Serviceavgift. Vid andrahandsuthyrning tas en serviceavgift ut pa
10% av ett basbelopp uppdelat pa 12 manader.

Avlopp. Vart 5:e ar gors avloppsspolningar i samtliga ligenheter och av gemensamma
ledningar. Nista spolning kommer att utforas under 2026. Vara avlopp kommer att fungera
bra i flera &r — om vi hanterar dem med bra underhéllsatgédrder. Nagot att tinka pa:

Det viktigaste dr att aldrig spola ut fett, hur lite det 4n dr, 1 avloppet. De flesta avlopp har lite
svackor under sin vég till den lodréta avloppsstammen. I dessa star det kvar lite vatten. Fettet
ligger ovanpa vattnet och avsitts pa kanterna av réret. Om detta upprepas ménga génger har
det till slut avsatts s mycket fett att det blir stopp.

Naésta dtgard dr att anvdnda mycket vatten da och da. Fyll vasken med varmt vatten och
diskmedel och slipp ut i avloppet. Ndgon géng i manaden kan vara lampligt! En diskmaskin
anvander inte mer dn nagra liter vatten och tar hand om en hel del fett. Flodet ut ar alldeles for
litet for att verkligen skolja med sig allt. Ledningarna &r ocksa mycket langre dn de ar i en
vanlig villa, som manga av oss har erfarenhet fran.

Toaletten — det 4r Aven hér viktigt att anvénda tillrackligt med vatten. Observera att
"snalspolningen” kan bidra till stopp i avloppet och ska inte anviindas. Aven urin paverkar
avloppet och bygger vid for hog koncentration upp urinsten i ledningarna.

Avloppet i ldgenheten dr ldgenhetsinnehavarens ansvar. Stamledningar utanfor ldgenheten ar
foreningens ansvar. Om det blir stopp i avloppet i ldgenheten &dr det upp till varje medlem att
atgirda detta. Spolfirman som vi anvéint dr Spolpagarna. Om ni mot férmodan skulle fa
avloppsproblem &r det upp till var och en att pa egen bekostnad kontakta spolfirma, men vi
vill gérna att styrelsen informeras si att vi har koll pa eventuella reklamationsmdojligheter.

B
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Balkong/uteplats tillhor lagenheten och skots av bostadsrittshavaren. Inglasning av balkong
eller uppséttning av markiser far endast ske efter godkénnande av styrelsen. Ansokan sker pa
sarskild blankett som finns pd www.brflundvaster3.se under Dokument. Se dven §§ 35, 38 och
42 i vara stadgar.

Boappa ir en app som anviinds for kontakt mellan medlemmarna i foreningen. Aven
information frén styrelsen kommer hér sdsom till exempel Infobladet.

Boappa kan anvidndas bdde med dator (www.boappa.se), surfplatta och telefon. Appen laddas
ner ddr appar finns. Du registrerar dig som anvéndare och begir tillgéng till Brf Lund Véster
3. Da fér vi en signal och kan slidppa in dig.

Bostadsanpassning. Om du behover hjélp att ta bort trésklar och gora andra anpassningar av
din bostad pé grund av sjukdom eller dlder kontakta kommunen och informera styrelsen.

Bostadsritterna. Foreningen dr medlemmar i intresseorganisationen Bostadsrétterna. P4
deras webbplats (www.bostadsratterna.se) kan du som boende ta del av en méngd information
som ror just boende 1 bostadsrittsforeningar. Endast styrelsemedlemmar kan logga in for att ta
del av styrelserelaterad information.

Bredband. Se Telia Triple Play.

C

Lasta cykelforrad finns mellan entré 8 och 10, utanfor entré 14 samt tva ldngs Fjelievigen
utanfor entré 10 och 12. Vi har dven ett cykelforrad 1 garaget.

Det ér forbjudet att cykla forbi entréerna vid Grisslevigen 12—14, se skyltar. Detta for att
minska risken for att olyckor ska intréffa.

E

Ekonomin. Var ekonomi dr god. Den ekonomiska planen uppréttades nér foreningen
startades och den ligger till grund for bland annat arsavgiften. For mer information, se
arsredovisningen.

Ekonomisk forvaltning. Nabo ér foreningens ekonomiska forvaltare. Undrar du ndgot om
din ménadsavi vinder du dig till Nabo. Du kan logga in med bank-ID péa deras portal
(www.nabo.se) och bland annat se dina manadsavier.

El Vi har ett gemensamt elavtal med individuell métning av forbrukningen. Den debiteras en
gang per kvartal pd manadsavin.

F

Felanmilan. Vid icke akuta fel som inte dr att hinfora till din egen ldgenhet och som inte
riskerar att ge foljdskador pa fastigheten gors felanmélan till styrelsen via mejl eller Boappa.
Vid dessa icke akuta avvikelser pa fastigheten har styrelsen en ambition att agera pé
avvikelsen inom 24 timmar. Agerandet kan vara att styrelsen vid enklare atgarder loser
avvikelsen sjdlva eller vid behov kontaktar vér tekniska forvaltare for vidare atgérd. Styrelsen
aterkopplar till den eller de som anmélt avvikelsen.

Vid Akuta avvikelser som allvarligt hotar att forstora foreningens egendom till exempel vid
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vattenlickage eller annan allvarlig skada ska Oresunds Bevakning kontaktas. Telefonnummer
till Oresunds Bevakning finns vid entrén till samtliga trappuppgangar. Efter anmilan till
Oresunds Industribevakning ska genast styrelsen informeras genom att skicka ett mejl till
info@brflundvaster3.se eller via Boappa.

Foreningsstimma. I maj/juni varje ar dger foreningsstimman rum.

Forrad. Till varje lagenhet hor ett lasbart forrad i kéllarplanet. Vi har inga extraforrad till
uthyrning.

Forsikring. Alla maste ha en egen hemforsidkring. Foreningen har i sin forsékring ett
gemensamt bostadsrittstillagg s& det behover du inte teckna. Se dven punkten forsékring
under Dokument pa var webbplats.

G

Garaget ir ingen forvaringsplats! Det dr av brandsdkerhetsskdl forbjudet att forvara
foremal som bildéck, brader, bensindunkar, spolarvétska med mera i garaget.

Garageplatser. Foreningen disponerar 66 parkeringsplatser i det underjordiska garaget. Av
dessa dr 16 laddplatser for elbilar och 3 &r handikapparkering (varav 1 laddplats). Platserna
kostar 650 kr/man. For parkeringsplatser med laddningsmdjlighet tillkommer kostnad for el.
Alla ldgenheter kan fa en parkeringsplats, extra platser uthyres om det finns.
Korttidsuthyrning kan vara mgjligt for 50 kr/dag. Kontakta styrelsen om du behover en plats.

Garageporten. Nir garageporten Oppnar ska den stdngas igen sd snart den uppfattar att naigon
passerat ut eller in. Automatiken aktiveras inte forrdn porten &r fullt 5ppen. Ménga kor sé
snart det finns tillrackligt utrymme och det innebér att porten inte har fatt signal om passage
och star da 6ppen ungefir 1 min och stinger sedan. S snélla, ha tdlamod och vinta de fa
sekunder det tar for porten att gd dnda upp! Stanna inte nere i uppfarten for att kolla sa att
porten stanger. Da fir den en signal att 6ppna igen, vilket ju inte var meningen.

H

Hjélp med tekniska problem i ligenheterna. Det kan till exempel handla om att byta
packning i vattenarmaturer, justera element eller atgérda blinkande lampor, det vill sdga
problem som medlemmar sjélv ansvarar for att atgérda. Vér tekniska forvaltare, Lawes
Fastighetsservice, kan hjilpa till, men du som medlem svarar sjilv for kostnaden. Onskar du
f4 teknisk hjilp i din ldgenhet mejlar du till info@lawes.se och anméler det problem som du
vill ha hjdlp med, skriver dina kontaktuppgifter och dérefter tar Lawes kontakt med dig. Dessa
atgéarder sker alltsa pd medlemmens egen bekostnad.

Hissarna. Vid akuta allvarliga problem: Tryck 30 sekunder pa larm knappen eller tills
larmoperator svarar. Alternativt ring numret som anslagits i hissen. Vid andra fel pd hissen
meddelas styrelsen.

Hickarna. Innehavare av uteplatser ansvarar for att hdackarna halls vilklippta. De far vara
hogst 180 cm hoga och ska inte spreta ut dver gangbanan.

I
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Information frin styrelsen heter ett info-blad som tio gdnger per ér delas ut i alla postfack.
Dér meddelas sdvél nyheter, gemensamma aktiviteter som uppmaningar och annan
information som ar viktig for vért boende.

Inflyttning/utflyttning. Se rubrik Utflyttning/inflyttning.
Inglasning av balkong/uteplats. Se balkong/uteplats.

Innergirden. Innergdrden med lekplats har vi gemensamt med grannforeningen Brf Lund
Vister 2. Den lopande skotseln utfors av Stadexperten. Var och host har vi en gemensam
tradgérdsdag med avslutande samkvam pa kvillen.

Internet. Se Telia Triple Play.

ILOQ lassystem. Till alla gemensamma utrymmen har vi ILOQ Lassystem. Detta ar ett
digitalt lassystem som gor det mojligt att sparra individuella nycklar i de fall de tappas bort.
Lassystemet fungerar s att nér nyckeln sticks in i ldset genereras strom som frigor lasspérren
och mojliggdr 6ppning av dorren. For man in nyckeln for snabbt eller for langsamt genereras
ingen strom.

K

Kylskipet behdver kontrolleras regelbundet for att undvika lickage och vattenskada. Det
hinder oss alla: du 6ppnar kylskdpsdorren och upptécker att ”golvet” i kylen ar tackt av
vatten, eller &nnu virre, vatten rinner ut pa parkettgolvet och riskerar stérre skador. Men med
ratt underhall kan du minska risken att ditt kylskap orsakar en vattenskada i din ldgenhet.

OBS! Vattenskada som inte orsakas av maskin- eller elfel betraktas som bristande underhall
och tdcks idag inte av forsdkringen.

Tips pa hur du regelbundet underhaller ditt kylskap. Framforallt pd sommaren gar kylen pé
hogvarv eftersom den avfrostar sig sjdlv. Da bildas det véldigt mycket vatten som rinner ner i
den rdnna som ser ut som ett ”V” pé kylplattan, dér finns det ett draneringshél. Vattnet ska
rinna genom halet till en behallare pa kompressorn och nir allt fungerar som det ska,
avdunstar vattnet av virmen frdn kompressorn. Men forr eller senare kan draneringshélet bli
igensatt. Det beror ofta pa att matrester foljer med vattnet och letar sig ner i hélet och
blockerar det. Nér hélet ar blockerat dr det ofta svért att 6ppna kylskapsdorren.

Sa hér gor du:

Det hdr behovs: En liten pinne eller liknande, en bit av en slang (finns att kopa pé
byggmarknader och dylika stdllen) samt hushéllspapper.

Borja med att torka ur kylen och peta forsiktigt bort skrip ur hélet.

Satt slangen 1 draneringshalet och blas! Néar motstandet sldpper ar problemet 16st. Forebygg
stopp genom att regelbundet gora rent i drédneringshélet.

L

Lekplatsen. Lekplatsen pé innergarden besiktigas arligen av en ackrediterad besiktningsman.
Det dr viktigt att vi alla hjdlps 4t och dr uppméirksamma och haller koll. Kontakta styrelsen
om du upptécker ndgot som behover atgardas.

Laddning. Tryggare batteriladdning — laddning av hjilpmedel och mindre fordon

Det blir allt vanligare med hjdlpmedel och mindre fordon som drivs med laddningsbara
batterier.
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Har ges nagra exempel pd vad man sjélv ska gora:

Kontrollera vilken typ av batteri du har. Olika batterier har olika risker.

Anvind alltid originalladdare och CE-mirkta produkter. Folj anvisningarna for hur ditt batteri
ska laddas och dra ut kontakten nir laddningen é&r klar.

Kontrollera laddare och sladdar regelbundet och byt ut trasiga produkter. Anvénd aldrig ett
skadat batteri och utsétt inte produkten for temperaturer den inte tal.

Ladda pé en hérd yta, undvik séngen eller soffan, och héll brandfarliga foremaél borta frén
laddningsomrédet. Undvik att ladda 1 hallen som oftast dr en utrymningsvig vid brand.
Ladda under uppsikt. Om mgjligt, undvik att ladda enheten dver natten.

Var forutseende genom att ha brandskydd som ar tillrickligt. Det kan exempelvis handla om
att ha brandsldckare for just denna typ av brand och eventuellt en extra brandvarnare.

Kdlla: MSB, Elsdkerhetsverket, Raddningstjdnsten

Las. Las till lagenheten ar ldgenhetsinnehavarens ansvar.

Ar ligenheten utrustad med ASSA 18s, och om man behdver byta lascylinder ir det till
Certego man ska vénda sig, kontaktuppgifter https://www.certego.se/hitta-oss/certego-lund.
Om ldgenheten ér utrustad med ILOQ 18scylindrar, dr det till Carlbergs Lds man vinder sig.
Kontaktuppgifter https://www.carlbergslas.com/kontakta-oss.

N

Nycklar. Behover du en extranyckel till ldgenheten gor du en bestéllning via mejl till
styrelsen (info@brflundvaster3.se). Bestéllningen ska innehalla:

namn och personnummer pa den person som ska hdmta nycklarna,

mobilnummer till personen samt

ID-nummer pa den befintliga nyckeln, till exempel CMR633, 91.99.

Nyckeln hidmtas och betalas med kort hos Certego, nir de meddelat att den &r klar.
Legitimation ska visas i samband med att nyckeln himtas.

For ILOQ lassystem dr proceduren att som ovan att kontakta styrelsen och Carlbergs 1ds via
telefon. Glom inte att anteckna numret pa den nya nyckeln.

R

Réttor — automatiska rattfillor. P4 var innergérd har det sporadiskt observerats rattor.
Observationerna har framforallt gjorts vid uteplatserna vid trappa 12 och 14. Féreningen har
inforskaffat automatiska réttféllor, drivna av komprimerad luft och fyllda med ett
dokumenterat vél fungerande bete. Fillorna dr av flergangstyp, det vill sdga nér en ratta tagits
av daga dr den direkt laddad for ny fingst. Fillorna &r av motsvarande typ som anvinds av
professionella skadedjursbekdmpningsforetag. Féllorna ar placerade pé dolda platser i néra
anslutning till observationsomridet. De kontrolleras regelbundet. Vi uppmanar alla att inte
rora féllorna. De ar helt ofarliga for ménniskor, katter och andra, men for att de ska fungera pé
avsett sitt vill vi inte att nigon obehorig ska rora dessa. Det dr var tro och forhoppning att
fallorna ska bidra till att ta bort ndgra av dessa oonskade djur. Vi vill ocksa passa pa att
uppmana alla som har en uteplats att se till att inte skapa en milj6é som attraherar rattor. De
trivs bast dir de kan fa lite matspill och ha lite lugn och ro 1 ndgon ostérd vra och det ar darfor
viktigt att dessa forutséttningar elimineras.

S

Solceller — en riktig sparbossa! Foreningen installerade 2020 solceller pé taket till hus 10-
12-14 och vi har sedan dess vardefull egen elproduktion.
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Sophantering. | soprummet som ligger mellan uppgang 8 och 10 finns kérl f6r matavfall
samt for restavfall. Under Atervinning finns ytterligare information. Det ir inte tillatet att
sldnga stort och skrymmande avfall i soprummet. Detta kor du sjélv till Sysav.

Det ér absolut parkeringsforbud utanfér soprummet den dag det dr sophdmtning. Star det
nagot 1 vigen kor sopbilen sin vig utan att tomma vara sopor.

Stadgar. Vara stadgar hittar du under Dokument pé var webbplats www.brflundvaster3.se.

Styrelsen. Vilka som sitter 1 foreningens styrelse (ordférande, vice ordférande/kassor,
sekreterare, ledaméter, suppleanter) kan du se pd www.brflundvaster3.se under Kontakt. Vill
du fa kontakt med oss skicka ett mejl till info@brflundvaster3.se eller skicka ett meddelande i
Boappa. Om denna mojlighet till kontakt inte finns gar det bra att ldgga ett meddelande i
ndgon av styrelsemedlemmarnas postfack.

Synpunkter pa vara forvaltare/entreprendrer. Saklig kritik ska meddelas till styrelsen (se
ovan) som for saken vidare till arbetsledningen.

T

Telia Triple Play. Foreningen har tecknat ett gruppavtal med Telia (Telia Triple Play) vilket
innehaller TV, bredband och bredbandstelefoni. Kostnaden for detta debiteras pd din
ménadsfaktura. Till din TV har du Telias paket Bas. Bredbandet innebér uppkoppling mot
internet med fiberkabel och hastigheten 1000/1000. Du har dven mojlighet att anvinda
bredbandstelefoni till din fasta telefon. Vill du ha fler Tv-kanaler eller hogre
bredbandshastighet tecknar du sjélv tilliggsavtal med Telia. OBS! Vi ér individuella kunder
hos Telia men utnyttjar ett gruppavtal for basutbudet.

Teknisk forvaltning. Vér tekniska forvaltare dr Lawes Fastighetsservice.
Trappstidningen utfors av Stidexperten som dven skoter om tradgarden.

Tradgardgrupp. Tillsammans med var grannforening Lund Vister 2 har vi bildat en
tradgérdsgrupp. Tva génger om aret genomfors en arbetsdag 1 var tradgard.

TV. Se Telia Triple Play.

U

Utflyttning/inflyttning. Féreningen gor inte ndgon regelritt besiktning av ldgenheterna vid
utflyttning, utan vi gor tillsammans med den som flyttar ut en tillsyn for att bland annat
sakerstélla att det som tillhor ldgenheten 1dmnas kvar. Det géller router, tv-box, ldgenhetsparm
och skdotselparm.

OBS! Glom inte att det 4r du sjdlv som ska sdga upp dina abonnemang hos Telia (Bredband,
TV och IP-telefoni). Vi dr individuella kunder 4ven om vi utnyttjar ett gruppavtal.

Kom ocksé ihag att det dr parkeringsforbud — dven for flyttbilar — utanfor soprummet den dag
det dr sophdmtning. Annars blir det inga sopor hdmtade den veckan!

v

Varmvatten. Varmvattenforbrukningen avlases individuellt for varje lagenhet och kostnaden
debiteras en ging per kvartal pd ménadsavin.
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Ventilationsfilter. Nya filter till ventilationen bakom radiatorerna tillhandahalls en gang
vartannat dr. Om filtren ddremellan &r mycket smutsiga gér det att dammsuga dem.

Virmen ér alltid paslagen! Virmen &r alltid pad och mingden virme styrs automatiskt
utifrdn prognostiserad yttertemperatur, innertemperatur och vind for de ndrmsta fyra
timmarna. Tidvis pa hosten, nir det ofta dr véldigt soligt samtidigt som yttertemperaturen &r
omkring 10 grader, kan vi uppleva att det kénns kallt inomhus dven om innertemperaturen ar
22 grader och hogre. Detta beror pa att solens stralar virmer ldgenheterna s& mycket att
termostaterna stanger av. Vart ventilationssystem fortsétter dock, 1 samma takt som alltid, att
suga luft frn ldgenheterna och ny luft kommer ju in i ldgenheten genom luftintagen bakom
elementen. Eftersom elementen ar kalla virms inte luften upp och vi kan uppleva att det &r
kallt. Denna upplevelse &r svar att ta bort och vi fir leva med att det &r sa 1 6vergangsperioden
mellan sensommar och host. Samma fenomen intraffar ocksé i 6vergangen mellan var och
forsommar.

A

Atervinning! Det finns goda mojligheter till atervinning i vér nirhet. Plast, glas, kartong,
tidningspapper och metall kan ldggas i dtervinningskassunerna vid bade nerfarten till garaget
och vid géstparkeringen bredvid Grisslevdgen 11. Vid den senare finns dven en batteriholk.
Stora och skrymmande kartonger kan inte sldngas i dtervinningskassunerna. De riskerar att
sdtta sig pa tvidren och forhindrar da att mer ldggs i. Det &r inte heller tilldtet att slinga dem i
soprummet. Du kér dem naturligtvis i stéllet till Sysavs anldggning pa Gunnesbo eller
Gastelyckan (www.sysav.se/privat). Glodlampor, lysror och elektronik fér inte heller kastas i
soporna utan du lamnar dven dessa till Sysav.

C..)
Overlatelsesavgift. Vid dverlatelse av ligenhet tas en avgift ut motsvarande 2,5% av
basbeloppet. Vid uttag av pantbrev tas en avgift ut motsvarande 1,5% av basbeloppet
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